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Planlama alani; Tekirdag ili, Stleymanpasa ligesi, Zafer Mahallesi, 2432 Ada
12 numarali parseli (8704,29 m?) kapsamaktadir. Planlama alani D-110 (Kanuni Sultan
Siuleyman Bulvar) Karayolunun Kuzeyinde Ekrem Peker Sokaga cepheli olup

gevresinde Sanayi Alanlari ve Konut Alanlari bulunmaktadir.

Plah degisikligine Konu Alan; gineybatisinda kalan Tekirdag Ticaret Borsasi
Zahirciler Sitesine 200 metre, kuzeydogusunda kalan Tekirdag Halk Saglhig: Mudarligu
ile Bati Marmara Gumrik ve Ticaret bolge Mudurligiune 720 Metre mesafededir.

Planlama Alaninin konumu ve merkezlere olan mesafesi Sekil 1’de gérilmektedir.

Sekil 1: 2432 Ada 12_nolu garselin Merkezlere olan mesafeleri
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Zafer Mahallesi 2432 ada 12 nolu parselin bulundugu alan fili durumda bostur.

Parselin Panoramik Gortintiisti

Parselin uydu qorintiisi
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2. PLAN YAPIM GEREKGCESI

Tekirdag ili, Stileymanpasa ilcesi Zafer Mahallesi 2432 Ada 12 parsel Tekirdag

Karayolu Uzerinde kalmakta olup Ticari agidan haraketli bir bélgede kalmaktadir.
Bélgede Sanayi alanlan ile Konut Alanlarinin ihtiyaglarini kargilayabilecek yeterli
dizeyde bir ticaret alani olmamasi, bélgenin ticari alan potansiyeli sebebi ile plan
degisikligi geregi ortaya cikmustir. Ayrica yapilan degisiklik ile Konut alaninin Ticaret
alanina alinmasi ile bdlgenin niUfusunun azaltilmasi donati alanlar Gzerindeki

baskininda kismen azalmasina neden olacaktir.

Gunimuzde yogun olarak hissedilen deprem faktdrinin getirdigi 6nlemlerde
dustnulerek Kat adedinin diizenlenmesi ve mevcut plan hikiimlerine gore kat adedinin
disinilmesi ve yapilagmanin korunmasi ve parselin daha ekonomik kullaniimasi

amaciyla plan teklifi hazirlanmistir.

Ayrica, 2432 Ada, 12 parsel, Tekirdag Buyuksehir Belediye Bagkanhgrnin
11.03.2020 Tarih ve 356 no’lu Karariyla 1/5000 &lgekli Nazim imar Plani Degisikligi
onaylanmistir. Bu plana uygun olarak 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani Degisikligi

yapilmasi geregi ortaya ¢ikmistir.

3.UST OLCEKLI PLANLAR

Uygulama imar Plani Degisikligine konu 2432 Ada 12 parselin bulundugu alan
1/100.000 ve 1/25.000 &lgekli Cevre Dizeni Planlarinda Gelisme Alani fonksiyonunda

kalmaktadir

1/100.000 olcekli Trakya Alt Bolgesi Ergene Havzasi Revizyon Cevre Diizeni
Plani plan notlarinda; "2.10.4. Plan paftasinda cizilen arazi kullanim kararlarina ait
sinirlar sematik olarak gosterildiginden; bu plan Gzerinden plan 0&lgegi ile olgi
alinamaz, yer tespiti ve uygulama yapilamaz. Hakim fonksiyonun belirtildigi bu
alanlarin ve bu alanlar icerisinde yer alacak diger fonksiyonlarin dagihmlari ve bu
dagilimlarin yogunluklari, sinirlari ve detaylar ilgili kurum ve kurulus goérusleri
"dogrultusunda dogal, yapay ve yasal esikler dikkate alinarak alt 6lgekli planlarda

belirlenecektir denilmektedir.

Tekirdag Buyuksehir Belediye Baskanhgrnin 2432 Ada, 12 parsel ile ilgili
11.03.2020 Tarih ve 356 no’lu Karariyla 1/5000 élgekli Nazim imar Plani Degisikligi

onaylanmstir.
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Sekil 2: 2432 Ada 12 nolu parselin 1/25.000 Sicekli Cevre Diizeni Planindaki Yeri
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4.1/1000 OLCEKLI MERi UYGULAMA IMAR
PLANI

Uygulama imar Plani Degisikligine konu 2432 Ada 12 parselin bulundugu alan
meri 1/1000 &lgekli uygulama imar planinda Ayrik Nizam 4 Kat TAKS:0,35 KAKS: 1,40

yapilanma kosullarinda konut Alaninda kalmaktadir.
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Sekil 3: 2432 Ada 12 _nolu parselin 1/1.000 éilcekli meri Uyqulama imar Plani
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5.1/1000 OLCEKLi UYGULAMA IMAR PLANI
DEGISIKLIGI

Siileymanpasa llgesi, Zafer Mahallesi 2432 ada 12 parsel, bélgenin ihtiyaclari
ve parselin merkezi bir konumda ayrica ulasim akslan (zerinde olmasindan dolayi
1/1000 6lgekli Uygulama imar Plani degisikligi ile Ticaret Alani fonksiyonuna alinmistir.
Ayrlcé Es zamanli olarak 1/5000 &lgekli Nazim imar Plani hazirlanarak planla}

arasinda uyum saglanmis olup plan hiyerargisine korunmustur.

Parselde Bélge planindan gelen KAKS: 1,40 degeri aynen korunarak herhangi
bir emsal artisina gidilmemis olup yapilasmanin daha saglkli yapilmasi ve parselin
verimli kullaniimasi adina TAKS degeri 0,50'ye ¢ikanlmistir. Yapilan dizenleme ile
ingaat artis1 getiriimemistir. Ayrica meri planda 4 kat olan yapilagsma degeri 3 kata

dusurilerek depremsellik agisindan daha saglikli bir yapi yapiimasi amacglanmstir.

Yapilan diizenleme ile birlikte Konut alanin kaldiriimasi ile bélgede kalici nifus

azaltilmis olup donatilar Gzerinde ki baskinin azaltiimasi saglanmistir.

Plan teklifinin kent butinine ve gevresine etkisi ve uyumunda ise; Ust dlgekli
planlara da uygun olarak hazirlanmis olup yapilan plan c¢evresi ile uyumlu olup

herhangi bir olumsuz etkisi bulunmamaktadir.

Plan teklifinin ulagim sistemi ile bitiinlesmesi, Oneri planda, ana ulasim adina
aksatacak herhangi bir diizenleme getirilmemistir. imar Plani degisikligi hazirlanirken
Mekansal Planlama Yapim ydnetmeligi ve ekindeki goésterimlere uygun olarak

hazirlanmistir.
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Sekil 4: 2432 Ada 12_nolu parsele iliskin 1/1000 &icekli UiP DEGISIKLIGI
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PLAN NOTLARI

1. Tekirdag Ili, Sileymanpasa llgesi, Zafer Mahallesi; 2432 Ada 12 numarall tasinmaz
planlama sinindir.

2. Planlama alani sinirlar igindeki fonksiyon "Ticaret Alani"dir.

3. Planlama Alaninda yapilasma kosullari; Ayrik Nizam 3 Kat, TAKS=0,50 KAKS=1,40'dIr.

4. Parselin zemindeki sayisal aplikasyonuna gére uygulama yapilacaktir.

5. Agiklanmayan hususlarda Mer'i imar Plani, Plan notlarn ve Meri imar Yénetmelikleri
gecerlidir.
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