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A-) PLAN GENEL HUKUMLERi

A-1- 1/1000 Olgekli Koruma Amagh Uygulama Imar Plani, Plan Hiikiimleri, Plan
Notlari, 1/5000 6lgekli Koruma Amagli Nazim Imar Plani plan eki olan Tekirdag Kiiltiir
Varliklar1 Envanteri ve Tekirdag Tipoloji Calismasi ile beraber ayrilmaz bir biitiindiir.
A-2- 1/1000 Olgekli Koruma Amagl Uygulama Imar Planlarmin onanmasindan sonra,
planlama alaninda, yap1 yogunlugu ve yiikseklik artisi yapilamaz, koruma aleyhine plan
kararlar1 almamaz ve plan hiikiimleri degistirilemez. |
A-3- Planlama biitiiniinde, 1 No.lu Ozel Proje Alani, 2 No.lu Ozel Proje Alani ve 3
No.lu Ozel Proje Alani olarak belirlenen alanlarda, Kiiltiir ve Tabiat Varliklar
Envanteri’nde yer alan ve yakin ¢evresindeki eski eser yapilarin tipolojik 6zellikleri
dikkate alinarak ve cephe devamliligini saglayacak bi¢cimde koruma hiikiimlerinin ana
¢atis1 olan bu plan ve hiikiimlerinde belirtilen esaslara gére Belediyesince hazirlanan
veya hazirlatilan Kentsel Tasarim Projelerinin Edirne Kiiltiir ve Tabiat Varliklarin

Koruma Bolge Kurulu'nca onaylanmasi sonrasinda uygulama yapilacaktir.
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A-4- Kentsel Tasarim Projelerinin birbirleri ile entegrasyonu saglanacaktir. .

A-5- K.ve T.V. Envanterinde yer alan ve planda gdsterilen kiiltiir varliklarinin orijinal
irtifalar1 korunacak, Etkileme Ge¢is Alam1 smin iginde verilecek maksimum bina
yliksekligi Hmaks:12.50mt., Kentsel Sit s i¢inde ise Hmaks: 9.50 mt. degerleri
agilmayacaktir.

A-6- Bu Plandaki Tescilli Parseller Digindaki Yap: Kullanma Izin Belgesi Bulunan
veya Gegerli Yapt Ruhsat1 Bulunan Binalar Imar Haklar1 Aynen Korunacak Yapilardir.
S6z Konusu Bu Yapilarn Yikilmasi veya Yeniden Yapilmas: Talep Edildiginde Bu
Planla Getirilen Yapilagma Kogullar1 Gegerli Olacaktir.

A-7- 1. Derece Ticaret bolgelerinde bodrum ve zemin katlarda konut yapilamaz.
Perakende ticaret gelisimi gosteren yol boyu ticaret alanlarinda su basman kotu en fazla
2 rihta kadar yapilabilir. Bu dogrultuda olmak iizere bu konudaki takdire Tekirdag
Belediye Baskanlig1 yetkilidir.

A-8- Planlama alaminda; Teras gati, ¢at1 kat1 ve gekme kat yapilamaz. Son kata bagl
piyes olmak ve cat1 egimi %33’{i agmamak kosulu ile ¢at1 aras1 kullanilabilir.

- A-9- Tek parselden olugan adalarda, plan paftalar1 veya plan notlarinda belirtilmemis
ise maksimum TAKS=0.60 dur.

A-10- Anit eser ve sivil mimarlik 6rneklerinin yogun oldugu alanlardaki sokaklarda yol
kotlar1 olabildigince orijinal seviyesine getirilecektir.

A-11- Bu planla getirilen fonksiyon kararlari, Edirme K. ve T. V. Koruma Bdélge
Kurulunca uygun goriilmesi halinde degistirilebilir.

A-12- Aydinlatma amacli elektrik direkleri hari¢, demir, beton elektrik ve telefon
direkleri kaldirilarak tesisat yeraltina alinacaktir. Almamadigy durumlarda cevreye
uyumlu malzeme ve boyutlarda, kullanilmig 6gelerle degistirilecektir.

A-13- Bu Planda ve plan notlarinda belirtitmeyen konularda, Edirne K. ve T. V.
Koruma Bélge Kurulunun Onaymm Alnmasi kaydiyla Planli alanlar Tip Imar
Yonetmeligi veya yliriirliikteki ilgili Tip Imar Yonetmeligi gegerlidir.

A-14- Otopark Yoénetmeligi ve ilgili diger yonetmelik sartlari ile 2872 sayili gevre
 Kanunu'na istinaden c¢ikarilan ‘Hava Kalitesinin Korunmas1’, ‘Su Kirliligi Kontrolii’,
‘Kat1 Atiklarm Kontrolii’, ‘Giiriiltii Kontrolii’ Yoénetmeliklerinde belirtilen hususlara ve
‘CED Yénetmeligi’ne uyulacaktir.

A-15-Ozel Proje Alanlarinda, 1/5000 8lgekli Kentsel Sit Alan1 Koruma Amagl Nazim
Imar Plan: ile belirlenmis fonksiyonlar gecerlidir. Bu alanlar igin hazirlanacak Kentsel
Tasarim Projelerinde, tst dlgekli 1/5000 plan ile bu planda belirlenmis fonksiyonlarda
Koruma Bolge Kurulunun uygun gormesi halinde bazi degigiklikler yapilabilir.
.Oncelikli bu alanlarda, 5366 sayili Yipranan Tarihi ve Kiiltiirel Tasinmaz Varliklarin
Yenilenerck Korunmasi ve Yagatilarak Kullamlmas: Hakkmda Kanun ve bu kanuna
iligkin Uygulama Hiikiimleri uygulanabilir.

A-16-Smurlar1 1/1000 uygulama imar plamnda gosterilen teknik altyapr alanlan
haricinde, yeni teknik altyapi alanlarmmin gerekli olmasi1 durumunda, Tekirdag
Belediyesince koordine edilerek hazirlanacak projeler Edirne K. ve T. V. Koruma
Boélge Kurulu'nun onayi sonrasinda uygulanabilecektir.

A-17- Planlama Alanmda Tescilli Parseller Digindaki Yap: Kullanma Izin Belgesi
Bulunan veya Gegerli Yap1 Ruhsati Bulunan Binalara Esasli Onarim-Esasli Tadilat Izni
Verilebilir. Ancak Ruhsati Bulunmayan Binalara ise Esasli Onarim-Esash Tadilat Izni
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- Verilemez.

A—18- Planlama alaminda ¢evre diizeni ve saghigi ile korunmasi gerekli kiiltiir
varliklarinin  korunmasi ic¢in; olumsuz etki yapacak giriiltii ve titresim kaynagi
igsletmeler, cevre kirletici, koku iiretici, yanici, yakici, parlayici ve patlayici maddeler
igeren, bol su kullanan, depolayan, zararh atik madde ¢ikaran ve gevre sagligl agisindan
sakincali olanlar ile buylik alan kullammi ve depolama gerektiren is kollart ve
gayrisihhi miiesseseler ile zararli imalat ve depolama faaliyetlerine izin verilemez.
A—19- Planlama Alaninda, 2863 Sayili Kiiltiir ve Tabiat Varliklarmi Koruma Kanunu
veya yurlirlikteki kanun ve bu kanuna dayanilarak ¢ikarilan ilgili ve yurlirliikteki
yonetmeliklere gére uygulama yapilacaktir.

A-20- Planlama Alanindaki Uygulamalarmn: Kiltir ve Tabiat Varliklan Koruma
Yiiksek Kuralu’nun aloug oldugu ve yiirtirlitkte bulunan ‘Ilke Kararlari’na uygun olarak
gerceklestirilmesi zorunludur.

A-21- Koruma Amagl Uygulama Imar Plam paftalarinda, ‘(S) Lejant:’ ile gdsterilen
13 adet bina: Tarihi kentsel dokuya uygun olan, g¢evresi i¢in bir mimari veya estetik
deger ifade eden ve gerek kitle boyutlar1 gerekse cephe dzellikleri nedemiyle tarihi ve
geleneksel dokuya uyum saglayan ancak Tabiat ve Kiiltlir Varliklar1 envanterinde
tescilli olmayan binalar olup, bu binalarn Esasli Tadilat—-Onarim izinleri ile yikim
izinleri Edirne Kdiltiir ve Tabiat Varliklarmi Koruma Bélge Kurulu onayiyla
verilecektir. Bu binalarin, Edirne Kiiltiir ve Tabiat Varliklarim1 Koruma Bélge Kurulu
karartyla veya bagka bir sebepten dolayr yikilmasi durumunda, bina parseline yeni
yapilacak olan yapi, yikilanla ayni1 6zelliklere sahip olacak olup yeni yapilacak yapinin
yapilagma sartlarimn belirlenmesi ve mimari projesinin onayi, Edirne Kiiltlir ve Tabiat
Varliklanmmi Koruma Bolge Kurulu Kararyla saglanacaktir. Bu binalarin  basit

onarimlarma dair izinler ise ilgili ve yetkili ‘Koruma, Uygulama ve Denetim Biirosu’
(KUDEB) tarafindan verilir.

A-22- Planlama Alam bitiiniinde, ilgili ve ylriirlitkkteki mevzuat uyarinca, Tescilli
Kiiltlir Varliklanmmm veya bunlarin komgusu veya kargisinda olan yapilarm, Basit
Onarim Izinlerinin verilmesinde ve Basit Onarim Yontem ve Tekniklerinin
belirlenmesinde, ilgili ve yetkili ‘Koruma, Uygulama ve Denetim Biirosu’ (KUDEB)
yetkili olacaktir. Bu konuda, ilgili ve yuriirliikkteki mevzuat ve ilke kararlar1 gecerli
olacalktir.

A-23- Planlama alaninda, plan paftalarinda smirlarn belirtilen Ozel Proje Alanlarmda
Yapilacak Kentsel Tasarim Projeleri Kapsaminda yapilacak Projelerde, Planlama alam
bltiintinde kentsel dokuya deger katan binalarin tespitleri yeniden yapilacak olup bu
binalarin Kitle ve Gabarileri aynen korunacaktur.

A-24- Vakiflar Genel Miuidiirliigii ile Mazbut ve Miilhak Vakiflarin Miilkiyetindeki
tasimnmazlarda, Planda gosterilen fonksiyonu ne olursa olsun, Edirne K. ve T. V.
Koruma Bélge Kurulunun karariyla, Yiksekligi 3,50m. yi ve TAKS= 0,20’yi
gecmeyen, sOkiiliip takilabilir elemanlardan inga edilecek yapilarm yapimina izin
verilebilir. Bu hususta Edirne K. ve T. V. Koruma Bélge Kurulu yetkilidir.



TEKIRDAG MERKEZ KENTSEL SIT VE ETKILEME GECIS ALANI KORUMA AMAGLY iMAR PLANE

A.1. KENTSEL TASARIM ALANLARI iLE ILGILI HUKUMLER

A.1.1- 1/1000 Olgekli Koruma Amagh Uygulama Imar Plami kapsaminda tanimlanan
Kentsel Tasarim Alanlar1 iginde, yap1 yogunlugu ve toplam insaat alani arttiriimadan,
1/500, 1/200 ve gerektiginde daha alt dlecekte yapilacak Kentsel Tasarim Projeleri ile
uygulamaya gecilecektir. Bu Kentsel Tasarim Projelerinde, Planda gosterilen
fonksiyonlar, Koruma Bolge Kurulunun uygun karariyla gerektiginde degistirilebilir.
A.1.2-Yapilacak olan Kentsel Tasarim Projelerinde, K.ve T.V. Envanteri, Tekirdag
Silueti, hazirlanacak Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporlari ile anit eserler, eski eser
komgsulugu ile dogal g¢evre, gorsel etki alanlart ve sagak kotu gibi 6zellikler dikkate
alinarak bu planda belirtilen irtifalar diigliriilebilir.

A.1.3- Kentsel Tasarim Projelerinde, dokuya uygun kent mobilyalar1 kullanilacak,
meveut yesil doku korunarak peyzaj kalitesi zenginlestirilecektir. Kentsel Tasarim
Projeleri; parsel i¢ bahge kullanimi, sokak-yapi iligkisi, cephe ve siliiet zellikleri,
mimari 6ge ve kent mobilyasi 6geleri v.b.gibi detay projeleri de igerecektir.

A.1.4- Kentsel Tasarim Projeleri, orada yer alan anit eserlere cephe veren sokaklar
dikkate alinarak alan blitiiniinde yapilacak, bélgenin anit eseri ¢evreleyen sivil mimarlik
ornegi yapilar, tarihsel olay ve kigiletle Ozdeslesmis mekénlarmn bitiinselliginin
korunmasina dikkat edilecektir.

A.1.5- Kentsel Tasarim Projesi kapsaminda gerekli cahismalar:

Kentsel Tasarim Projesi kapsamindaki alanda, dncelikle, bélge ve proje alam i¢indeki
Tekirdag Kiiltlir Varliklar1 Envanteri ve 1/5000 {ist 6lgekli plan eki Tipoloji Rehberinde
temel ¢ergevesi belirlenen caligma zenginlestirilecektir.

[l Adalardaki doluluk/bogluk orani,

O Mevcut yapilarin parsele oturma bigimi,

O Tescilli Kiltiir Varligs niteligindeki yapilarn kitle ve cephe diizenleri, (Cepheye ek
elemanlar: 1s1tma-sogutma sistemi, tabelalar, panjurlar ve tenteler)

O Yapiin iglev gemasi, avlu elemanlari.

[0 Kent mobilyalar1 (Aydinlatma, ¢op, ¢igeklik, oturma elemanlari, ilan panolari, sokak
levhalart vb.)

0 Teknik altyap: ve yer kaplamalar1

B-) OZEL HUKUMLER

B.1. KENTSEL SIT ALANI

B.1.1- Kentsel Sit Alanmnda, tarihi kentsel dokuya deger katan binalar, Koruma Bolge
Kurulu’nun uygun goriisii alinarak 6zgiin dokuya uygun olarak rehabilite edilecektir.
B.1.2- Kentsel Sit Alam iginde: Tescilli eski eserler, tescilli eski eserlerin
komgulugundaki ve karsisindaki parseller diginda kalan tiim parsellerdeki uygulamalar
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icin, bu plana ve plan notlarma uyulmas: sartiyla ve Koruma Amagh Uygulama Imar
Planinda ve Notlarinda belirtilen ve uygulama yapilabilmesi igin Kentsel Tasarim
Projeleri yapilarak Edirne Kiiltiir ve Tabiat Varliklarmi: Koruma Bolge Kurulu'na
onaylatilmasinin zorunlu oldugu ifade edilen bazi 6zel alanlarda bu onayhh Kentsel
Tasarim Projelerine uyulmas: kaydiyla, yapilacak uygulamalarda Tekirdad Belediyesi
yetkilidir. Ad1 gecen bu Kentsel Tasarim Projeleri, Koruma Boélge Kurulu Karar
Onaylandiktan Sonra Uygulama Yapilacaktir. Ancak, Kiiltir ve Tabiat Varliklar
Envanteri’ndeki tescilli eski eserler, bu tescilli eski eserlerin komgulugundaki ve
kargisindaki tiim parsellerde yapilacak olan basit onarim haricindeki tiim uygulamalarda
ise: ilgili ve yirtirlikteki mevzuat ve Koruma Yiiksek Kurulunun yiiriirlikteki ilgili Ilke
Karari geregince, Edirne Kiiltiir ve Tabiat Varliklarim Koruma Boélge Kurulu yetkilidir.

B.2. KENTSEL SiT ETKILEME GECIS ALANI

B.2.1- Kentsel Sit Etkileme Gegis Alam iginde: Tescilli eski eserler, tescilli eski
eserlerin komgulugundaki ve kargisindaki parseller diginda kalan tiim parsellerdeki
uygulamalar i¢in, bu plana ve plan notlarina uyulmasi sartiyla ve Koruma Amagh
Uygulama Imar Planinda ve Notlarinda belirtilen ve uygulama yapilabilmesi i¢in
Kentsel Tasarim Projeleri yapilarak Edirne Kiiltiir ve Tabiat Varliklarmu Koruma Bélge
Kurulu'na onaylatilmasmin zorunlu oldugu ifade edilen bazi 6zel alanlarda bu onayli
Kentsel Tasarmm Projelerine uyulmasi kaydiyla, yapilacak uygulamalarda Tekirdag
Belediyesi yetkilidir. Ancak, Kiiltlir ve Tabiat Varliklar1 Envanteri’ndeki tescilli eski
eserler, bu tescilli eski eserlerin komgulugundaki ve karsismdaki tiim parsellerde
yapilacak olan basit onarim haricindeki tiim uygulamalarda ise: ilgili ve yiirtrliikteki
mevzuat ve Koruma Yiksek Kurulunun yiiriirlikteki ilgili Ilke Karar1 geregince,
Edime Kiiltiir ve Tabiat Varliklarim Koruma Bolge Kurulu yetkilidir.

B.2.2- Kentsel Sit Etkileme Geg¢is Alaminda; mevcut yapr cepheleri rehabilite
edilecektir. Yapi1 cephelerinde, tescilli eski eserlerin mimari karakterine, tarihi
karakteristik dokuya uygun ¢agdas yap1 malzemeleri de kullanilabilir.

B.3. OZEL PROJE ALANLARI

B.3.1- Tekirdag Kentsel Sit Alan1 ve Kentsel Sit Etkileme Gecig Alant i¢inde, bélgenin
gelisgimine uygun olarak yeniden inga ve restore edilerek, bu bdlgelerde konut, ticaret,
kiiltiir, turizm ve sosyal donat1 alanlar olugturulmasi, tabil afet risklerine karg1 tedbirler
alinmasi, tarihi ve kiiltiirel tagmmaz varliklarin yenilenerek daha etkin bir sekilde
korunmasi ve yagatilarak kullanilmasi amaci ile toplam 3 adet Ozel Proje Alami
belirlenmis ve kesin simirlari koruma amacli uygulama imar plani paftalarinda
gosterilmigtir.

B.3.2- 1/1000 Olgekli Koruma Amagli Uygulama Imar Planlarinda belirtilen 3 adet 6zel

proje alaninda yapilacak Kentsel Tasarim Projeleri, bir program dahilinde Tekirdag

Belediyesi tarafindan hazirlanacak veya hazirlatilacak ve bu Kentsel Tasarmm

Projelerinin Edirne K. ve T. V. Koruma Boélge Kurulu'nca onaylanmasi sonrasinda
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uygulamaya gecilecektir.

B.3.3- Ozel Proje Alanlarinda; 5366 sayili Yipranan Tarihi ve Kiiltiirel Tagmnmaz
Varliklarm Yenilenerek Xorunmast ve Yagatilarak Kullanilmas: Hakkimda Kanun ve bu
kanuna iligkin Uygulama Hiikiimleri dogrultusunda 6ncelikli uygulama yapilabilir.

B.3.4- Planda belirtilen Ozel Proje Alanlar1 igin kentsel tasarim projeleri etapli olarak
hazirlanacak ve Edirne K. ve T. V. Koruma Bolge Kurulu'nca onaylanmas: sonrasi
uygulamaya gecilecektir. Ilk etapta, 1/1000 Olcekli Koruma Amagh Uygulama Imar
Planinda belirtilen 1 Numarali Ozel Proje Alaninda ve daha sonra Koruma Amagli
Uygulama Imar Planinda belirtilen 2 ve 3 Numarali Ozel Proje Alanlaninda hazrrlanacak
Kentsel Tasarim Projeleri, Edirne K. ve T. V. Koruma Boélge Kurulu’nun onayindan
sonra uygulama yapilacaktir. Koruma Bolge Kurulu'nca onaylanacak bu Kentsel
Tasarim Projeleri dogrultusunda, plan hikiimlerine ve notlarina uygun olmasi kaydiyla
Tekirdag Belediyesi’nce parsel ya da ada dlgeginde uygulama yapilabilir.

B.3.1. Ozel Proje Alani—1 (Tarihi Kent Merkezi ve Cevresi)

B.3.1.1- Suurlan plan paftalarmda belirtilen 1.Numarali Ozel Proje Alam (OPA-1):
Kent Kimligini ve Karakterini dogrudan belirleyen ve tarihi kent ¢ekirdegi niteligindeki
bir biitiinii ifade eden, Tekirdag Hikiimet Konag: (Valilik), Tekirdag Eski Belediye
Binasi, Cumhuriyet Meydam, Riistempasa Camii ve Kiilliyesi, Riistempaga Bedesteni,
Orta Cami (Cami-i Vasat) ve Eskicami (Cami-i Atik) arasindaki alanm tamamini
sayilan amt eserlerle ve mekanlarla birlikte bir biitlin olarak tanimlar.

B.3.1.2- Bu alanda, bu plan hiikiimleri ve notlarma uygun olarak Tekirdag
Belediyesi’nce yapilacak veya yaptirilacak ‘Alan Bitiiniine Ait Kentsel Tasarim
Projesi’, Edirne K. ve T. V. Koruma Bolge Kurulunca onaylandiktan sonra sézii edilen
onayli kentsel tasarum projesine gore uygulama yapilacaktir. Bu ‘Kentsel Tasarim
Projesi’, Tekirdag Belediyesi’nce yapilarak ya da yapturilarak Edirme K. ve T. V.
Koruma Bélge Kurulu’'nca onaylanmadan alanda uygulama yapilamaz.

B.3.1.3- 1 Numarali Ozel Proje Alamnda: Sosyal-kiiltiirel ve yénetim fonksiyonlar ile
biiro hizmetleri igermeyen II. derece ticaret iglevleri yer alacaktir.

B.3.14- Bos veya eski eser bulunmayan parsellerdeki uygulamalar, tipolojik
ozelliklerine gére anitsal eserin gorsel ve topografik etki alanindaki parsellere verilecek
olan irtifalarin anit eserin goriintiisiinii bozmamasina dikkat edilecektir.

B.3.1.5- Eski Belediye Binast Kamu Hizmet Binasi olarak kullamlacaktir.

B.3.1.6- Planda, 221 no.lu adadaki Tekirdag Belediyesi'nin desantralizasyonu
(taginmast) sonrast, sézii edilen alan ‘Meydan’ olarak kullanilacak olup, bu alanda arazi
fizik yapisma uygun olarak, Hilkkiimet Caddesinden 0.00 kotu altinda agifa ¢ikan
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alanlarda, kademeli, tek katli sergi, gosteri salonu ile geleneksel el sanatlar1 teshir ve
egitim birimleri gibi kiiltiirel iglevler Edirne XK. ve T. V. Koruma Bdélge Kurulunca
onaylanacak olan ‘Kentsel Tasarim Projesi’nde gosterilmek kaydiyla yer alabilir.
Ancak, bu alamn esas fonksiyonunun ‘Meydan’ olmasi ve bu meydanin biitiinligiiniin
saglanmas1 garttir.

B.3.1.7- 366 ada 20 parselde yer alan Riistempasa Hamami ash kullanimi devam
ettirilerck korunacaktir. Asli fonksiyonu ile korunamaz ise, Edirne K. ve T. V. Koruma
Bélge Kurulu uygun karan alinmak kosulu ile asli fonksiyonuna yakin; banyo salonu,
sauna, fizik-tedavi, rehabilitasyon-saglik merkezi, jimnastik salonu vb. gibi saglik ve
spor amagl kullammlar ile Kafeterya veya I.okanta yer alabilir. Belirtilen iglevler
diginda diizenleme gerektiginde Edirne K. ve T. V. Koruma Bélge Kurulu onayi ile
uygulama yapilabilir. Hamam yapisinin mimari 6zgilinliigli korunacak olup, bagimsiz
boliimler olugturulacak ve mekan ozgiinligii degistirilecek sekilde ticari iglevlere
dontigtiiriilemez.

B.3.1.8- 366 ada 7 parselin bir kisminda yer alan ve yerinde kalntis1 bulunan
Riistempaga Medresesi: Edime K. ve T. V. Koruma Boélge Kurulu'nca onayl
restorasyon ve rekonstritksiyon projeleri dogrultusunda ihya edilerek, Kiiltiirel Tesis
Alant olarak kullamlacaktir. Parselin eski eser diginda kalan kismi ile komgulugu 1-3
no.lu parseller, planda gosterildigi gekilde dogal peyzaji korunacak yetigmis agaclar
disinda kalan kisimlari tescilli eserlerin orijinal sagak yiiksekligini agmamasi ve
eserlerin goriintiisiinii bozmamas: sartiyla tipolojik 6zelliklerine gére tek katli sira
diikkéanlar geklinde projelendirilmek ve Edirne K. ve T. V. Koruma Bélge Kurulu'nca
uygun goriilmek sartt ile 2.derece ticaret islevlerine kavusturulabilir. S6z konusu
projeler Ristempaga Kiilliyesi ile biitiinlestirilecektir. Dig cepheyi bozacak her tiirlii
ilan, pano, tente, gsm baz istasyonu vs. Edime K. ve T. V. Koruma Bélge Kurulu’nun
19.04.1996 giin ve 435 sayih karari geregince kaldirilacaktir.

B.3.1.9- Riistem Paga Bedesteni ve Bedesten yapisma bitigsik diikkkdnlarda kiigiik
sanatlar ve el sanatlari iglevleri yer alabilir.

B.3.1.10- Riistempaga Bedesteni i¢inde, 2.Derece Ticaret alam1 fonksiyonu getirilen
alanlar bagimsiz béltimler olusturulacak gekilde ticari iglevlere yer verilemez. Dig
diikkénlarda yapilan ilave ve asma katlar ile dig cepheyi bozacak her tiitlii ilan, pano,
tente, gsm baz istasyonu vs. yapimina izin verilemez.

B.3.1.11- Riistem Paga Bedesteni Oniinde, Mimar Sinan Caddesi cephesindeki sira
diikkanlar, bedestenin Oniiniin a¢ilmasi, bedestenin vurgulanmasi ve tarithi mekén
biitinltigliniin saglanmasi amactyla kaldirilacak ve ‘Park Alami’ olarak diizenlenecektir.
Riistem Paga Bedesteni énii 264 ada, 17, 18, 19 no.lu parseller ise Meydan Alani olarak
kullanulacak olup, bu alanda arazi fizik yapisma uygun olarak, 0.00 kotu altinda a¢iga
¢ikan alanlarda, kademeli, tek katli kot alt1 tarihi dokuya uygun tek sira diikkénlar
seklinde projelendirilmek ve yapilacak olan Alan Biitiiniine Ait Kentsel Tasarim ve
Peyzaj Projesi’nde gosterilerek Edirne K. ve T. V. Koruma Bolge Kurulu’nca uygun
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B.3.2.7- Planlama alanmda, tarihi dokuyla uygun yol kaplamalar kullamlacaktir.

B.3.3. Ozel Proje Alam -3 (Turgut Mahallesi Yogun Tarihi Dokusu)

B.3.3.1- 3.Numarali Ozel Proje Alam1 (OPA-3); Turgut Mahallesi smnirlar1 igindeki
kentsel sit alaninda yer alan, kent 6zgiin sokak dokusu ve kagir ve ahgap sivil mimarlik
ornekleri ile tarihi ticari depolarin yogun olarak yer aldig1, konut ve ticaret fonksiyonu

ile islevsel korumanin saglanmasi hedeflenen, simrlar: bu plan paftalarinda belirlenmis
olan alandir.

B.3.3.2- Bu alanda, alan biitiiniinde, bu plan hiikiimleri ve notlarma aykir1 olmayan ve
alandaki kiiltir varligi niteligindeki sivil mimarlik ornekleri ile tarihi ticari depo
yapilarini temel alan, 1/500, 1/200 veya gerektiginde daha alt 6lgekli ‘Alan Biitiinline
Ait Kentsel Tasarim Projesi’, Tekirdag Belediyesi'nce yapilarak ya da yaptirilarak
Edirne K. Ve T. V. Koruma Bélge Kurulu'nca onaylandiktan sonra bu kentsel tasarim
projesine goére, ada veya parsel dlgeginde uygulama yapilacaktir. Bu ‘Kentsel Tasarim
Projesi’, Tekirdag Belediyesi’'nce yapilarak ya da yaptinlarak Edime K. ve T. V.
Koruma Bélge Kurulu’nca onaylanmadan uygulama yapilamaz.

B.3.3.3- Bu alandaki II. derece ticaret alanlarmda, turizme yonelik perakende ticaret
alanlar1 ve bu birimlere hizmet eden lokanta, kafeterya, cayhane gibi yeme i¢me
‘faaliyetlerine donilk birimler, turizm acentesi, bliro hizmetleri, kitapevi gibi hizmet
birimleri, depolama faaliyeti gerektirmeyen ticaret tiirleri, perakende ticaret, hizmet,
geleneksel el sanatlari itretim-pazarlama-sergileme birimleri gibi sadece turizme
yonelik birimler ile konaklama birimleri ve kiiltlirel tesisler yer alabilir.

B.3.3.4- Eski liman kimligini yagatacak kent mobilyalari, mimari 6Zeler yer alacaktir.

B.3.3.5- 113 ada 21 parselde yer alan Yahi Hamami asli fonksiyonu ile korunacaktr.
Asli fonksiyonu ile korunamaz ise, Edirne K. ve T. V. Koruma Bdélge Kurulu uygun
kararmin alinmasi kosulu ile asli fonksiyonuna yakin; banyo salonu, sauna, fizik-tedavi,
rehabilitasyon-saglik merkezi, jimnastik salonu vb. gibi saghk ve spor amagh
kullamumlar yer alabilir. Belirtilen iglevler disinda diizenleme gerektiginde Edirne K. ve
T. V. Koruma Bdlge Kurulu onay1 ile uygulama yapilabilir. Hamam yapilar1 bagimsiz
bolimler olugturulacak-mekén ozgiinliigh degistirilecek sekilde ticari iglevlere
kavugturulamaz.

B.3.3.6- Birden fazla yapimn tek igletme ile ele alinmasi halinde, orjinal kontiir-gabari
ve cephesi korunmak gart1 ile Edime K. ve T. V. Koruma Bélge Kurulu karart ile
tescilli eski eser ve komsulugundaki parsellerde yer alan binalarda ortak kullanim
¢cOzlimleri getirilebilir.

B.3.3.7- Planlama alaninda, tarihi dokuyla uygun yol kaplamalari kullanilacaktir.
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goriilmek gart1 ile 2.derece ticaret islevleri yer alabilir. Soz konusu sira diikkdnlarin
sacak kotu Bedesten taban kotunu gegemez. Dis cepheyi bozacak her tiirli ilan, pano,
tente, gsm baz istasyonu vs. yapimina izin verilemez.

B.3.1.12- Tarihi Saat Kulesi ve Riistempasa Cesmesi bu alan icinde planda belirtilen
yerde ihya edilecektir.

B.3.1.13- Planda 121 ve 644 no.lu adalar tizerinde, planda belirtilmis park alam i¢inde
ve gosterildigi yerde dogalgaz basing diigiirme amagli regtilator tesis edilebilir.

B.3.2. Ozel Proje Alam1 -2 ( Ertugrul Mahallesi Yogun Tarihi Dokusu)

B.3.2.1- 2. Numarali Ozel Proje Alanu (OPA-2); Ertugrul Mahallesi smrlar igindeki
kentsel sit alanmda yer alan, kent 6zgiin sokak dokusu ve ahsap sivil mimarlik
orneklerinin yogun olarak yer aldigi, konut ve konaklama fonksiyonu ile iglevsel
korumanm saglanmasi hedeflenen, sinirlart bu plan paftalarinda belirlenmig alandr.

B.3.2.2- Bu alanda, alan biitiintinde, bu plan hiikiimleri ve notlarma aykir1 olmayan ve
alandaki kiiltiir varlig1 niteligindeki sivil mimarhk 6rneklerini temel alan, 1/500, 1/200
veya gerektiginde daha alt 6lgekli ¢ Alan Biitiinline Ait ‘Kentsel Tasarim Projesi’,
Tekirdag Belediyesi'nce yapilarak ya da yaptirilarak Edirne Kiltlir ve Tabiat
Varliklarim Koruma Bélge Kurulu’nca onaylandiktan sonra bu projeye gore, ada veya
parsel 6lgeginde uygulama yapilabilir. Adi gegen ‘Kentsel Tasarim Projesi’, Tekirdag
Belediyesi’nce yapilarak ya da yaptirlarak Edirne K. ve T. V. Koruma Bélge Kurulu'na
onaylatildiktan sonra uygulama yapilacakiir.

B.3.2.3- Planda belirtilen 2 Numarali Ozel Proje Alaninda; konut konaklama
fonksiyonu yer alacak olup, konut alanlar1 ve ev pansiyonculugu yaninda kiiciik 6lgekli
konaklama birimleri, butik oteller, pansiyon, uluslar arasi ve ulusal sanat¢i-bilim adami
misafirhaneleri, turizm acentesi, gezgin kuliipleri, geleneksel ve yoresel mutfak
kiiltiiriinii yansitan lokanta-kafeterya, kitapevi ile biiro ve saglik hizmet birimleri, sanat
evleri, kiitliphane, geleneksel kiigiik el sanatlar atdlyeleri gibi ticari ve kiiltiirel birimler
yer alabilir.

B.3.2.4- Konuttkonaklama alaninda ticari amacli diizenlenen tescilli eski esere vitrin ve
camekan acilamaz. Vitrin, camekan agilmasim gerektiren fonksiyonlara izin verilmez.
Bu tiir uygulama gormiig tescilli eski eser yapilar orijinal hallerine getirilecektir.

B.3.2.5- Birden fazla yapmin tek isletme ile ele alinmasi halinde, orjinal kontiir-gabari
ve cephesi korunmak gartt ile Edirne K. ve T. V. Koruma Bélge Kurulu karan ile
tescilli eski eser ve komsulugundaki parscllerde yer alan binalarda ortak kullanim
¢Oziimleri getirilebilir.

B.3.2.6- 314 ada 2 parselde yapilacak Kiiltiirel Tesis Alaninda; sergi, konser, tiyatro ve
gosteri salonu ile geleneksel el sanatlar teghir ve egitim birimleri yer alabilir.
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B.3.3.8- Mevcut yapilar, tescilli eski eserin mimari karakterine uygun malzeme ve
teknikler kullanidlarak rehabilite edilecektir.

C-) ARAZI KULLANIM KARARLARI

C.1. KONUT ALANLARI

C.1.1- Planda belirtilen konut alanlarinda irtifa ve yapilasma degerleri; plan amag-
hedef-ilkeleri dogrultusunda; Tekirdag Kiltiir ve Tabiat Varliklar1 Envanteri, Tekirdag
sahil silueti, tipoloji-doku Envanteri rehberi ve 15.05.1991 giin ve 881 sayil kararla
kabul edilen Tekirdag Kentsel Sit Alanlar1 Sit Koruma Imar Plam Revizyonu eki olan
cadde-bulvar kesitleri-siluetleri gbz 6niinde bulundurularak belirlenmistir.

C.1.2- Konut alanlarmnda yapilanma kogullar, plan paftalarinda belirtilen Maksimum
Yap1 Yaklasma Siiri i¢inde bu Plan Hiikiimleri ve Plan Notlart g¢ercevesinde
belirlendigi sekildedir.

C.1.3- Planda belirtilen konut alanlarinda, 6grenci yurtlari, kres alanlar1 ile konaklama
alanlar da yer alabilir.

C.2. KENTSEL CALISMA ALANLARI

C.2.1. Yonetim Merkezi Alanlan

C.2.1.1- Yonetim Merkezleri Alami icinde; Valilik, Tekirdag Belediye Bagkanlifi
(Baskanlik-Yonetim Kismi), Postane, Bakanlik 11 Miidtirlikleri (Il Kiiltiir Miidiirlizi,
Genglik Spor Midurltigi, Tarim Kredi Kooperatifleri Birligi), Tekirdag ILiman
Baskanligi, Karakol, muhtarlik vb. kamu kurum ve kuruluglarina ait yonetimsel idari
birimler ve yonetim birimleri yer alabilir.

C.2.1.2- Bu alanlardaki mevcut Yonetim Merkezlerinden; Tekirdag Belediyesi Hizmet
birimleri, Defterdarlik, Adliye, Telekom Alanlarmin sit alani digina desantralizasyonu
(tasimmmas1) saglanacaktir. '

C.2.1.3- Bu alanlarda yapilanma kogullari; plan paftalarinda belirtilen Maksimum Yap1

Yaklagma Simin ig¢inde bu Plan Hilkiimleri ve Plan Notlar1 ¢er¢evesinde belirlendigi
sekildedir.

C.2.2. Askeri Alanlar

C.2.2.1- Askeri alanlarda 2565 sayili Askeri Yasak ve Gilivenlik Bélgeleri Kanunu
hiikkiimleri gecerlidir. Askeri alan kullanimlarinm tamaminm veya bir kismmnin
kalkmast halinde bu alanlar Edirne K. ve T. V. Koruma Bolge Kurulu'nun uygun karar
alinarak kiiltiir merkezi, kongre merkezi, miize, sergi alanlari, gezi ve dinlenme alanlari,
yesil alanlar olarak diizenlenebilir.

12



TEKIRDAG MERKEZ KENTSEE SIT VE ETKILEME GECIS ALANI KORUMA AMAGLI IMAR PLANI

C.2.3. 1. Derece Ticaret Alanlari (T1)

C.2.3.1- Planda “T1” lcjand1 ile gosterilen 1.Derece Ticaret Alanlarinda, depolama
gerektirmeyen perakende ticaret ve hizmet, konut fonksiyonlar yer alabilir.

C.2.3.2- Bu alanlarda, perakende ticaret, hizmet, magaza, biiro, is hanlari, yeme-igme
faaliyetlerine déniik cayevi, lokanta, geleneksel ve yoresel mutfak kiiltlirlinii yansitan
lokanta, kafeterya, resmi kurumlar, banka ve finans kurumlari, i3 hanlari, dernek, vakif,
sivil toplum orgiitleri, dershaneler, kurslar gibi hizmet birimleri, tiyatro, sinema, sanat
galerisi gibi kiiltiirel tesisler ve kirletici olmayan geleneksel el sanatlar tiretimi ve
perakende pazarlamasi-onarmi-sergileme ve ¢gitim birimleri ve turizm fonksiyonlar:
yer alabilir. Bu alanlarda tist katlarda konut fonksiyonu yer alabilir. Zemin katlarda
ticaret fonksiyonu diginda konut fonksiyonu yer alamaz.

C.2.3.3- Bu alanlarda yapilanma kogullart; plan paftalarinda belirtilen Maksimum Yap1

Yaklasma Sinin1 i¢inde bu Plan Hitkiimleri ve Plan Notlart gergevesinde belirlendigi
sekildedir.

C.2.4. 2. Derece Ticaret Alanlar (T2)

C.2.4.1- Planda “I2” lejandt ile gosterilen 2.Derece Ticaret Alanlarinda; turizme
yonelik perakende ticaret alanlart ve bu birimlere hizmet eden lokanta, kafeterya,
cayhane gibi yeme igme faaliyetlerine dontik birimler, turizm acentesi, biiro hizmetleri,
kitapevi gibi hizmet birimleri, depolama faaliyeti gerektirmeyen ticaret tiirleri,
perakende ticaret, hizmet, geleneksel el sanatlan iiretim-pazarlama-sergileme birimleri
gibi sadece turizme yonelik birimler ile butik otel dlgeginde nitelikli konaklama
birimleri ve kiiltiirel tesisler yer alabilir.

C.2.4.2- Bu alanlarda yapilanma kosullar1; plan pafialarinda belirtilen Maksimum Yap:
Yaklagma Simir1 iginde bu Plan Hiikiimleri ve Plan Notlar gergevesinde belirlendigi
sekildedir.

C.2.5. Belediye Hizmet Alanlar1 (B.H.A.)

C.2.5.1- Beledive Hizmet Alanlarinda Belediye Teknik Altyapi ve Yoénetim Hizmet
Birimleri ve Itfaiye yer alacak, teknik gereksinimler dogrultusunda diizenlemeler
yapilacaktir. Bu alanlar atik yonetimi, ayrigtirma, yeniden kazanimi, ara¢ bakim-onarim
birimleri olarak kullanilamaz. Sehirlerarasi (Illerarasi) Otogar sit alani digina planlarin
onanmasi sonrasinda 5 yil i¢ginde desantralize edilecektir.

C.2.5.2- 84 ada 27 parseldeki tescilli yap1 ihya edilerek Belediye Hizmet birimi olarak
kullanilacak olup, parselde bagka yapilagmaya izin verilmeyecek olup, alanda yan
duvarsiz alliminyum veya c¢elik malzemeden c¢ati Ortiili, sokiliir takilabilir
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elemanlardan olugan acgik semt pazari kurulabilir. Bu semt pazari Belediyenin
belirledigi giin ve saatler ddhilinde olacaktir.

C.2.5.3- Bu alanlarda yapilanma kogullari; plan paftalarinda belirtilen Maksimum Yapi
Yaklasma Sinir1 iginde bu Plan Hiikiimleri ve Plan Notlar ¢ergevesinde belirlendigi
sekildedir.

C.2.6. Turizm Tesis Alanlar

C.2.6.1- Turizm alaninda boélgesel kalkinmaya, fiziksel ve ekonomik geligmeye, sosyal
acidan canlilik getirici konaklama tesisleri, tesise hizmet veren acik ve kapah spor
salonlar1, su oyunlar eglence parklar ile tesise ve gevresine hizmet verebilecek bazi
ticari birimler yer alabilir. 1/1000 6l¢ekli koruma amagli imar planlarma aykir
olmamak gartiyla hazirlanacak olan mimari projeler, Edirne K. ve T. V. Koruma Bolge
Kurulu uygun karan alinmak kosuluyla Tekirdag Belediye Meclisi’ne onaylatilmas: ve
yap1 ruhsatlarmn Tekirdag Belediyesi’nce verilmesinden sonra uygulama yapilacaktir.

C.2.6.2- 241 no.lu adadaki Karayollar1 Miidiirligii kullanimlarinin desantralizasyonu
(tasinmasi) sonrasmnda bu alanda ve aym adanmn 8 numarali parselinde yapilacak
Turizm Tesislerinde: plan paftalarinda belirtilen Maksimum Yapr Yaklagma S
icinde bu Plan Hiikimleri ve Plan Notlar1 cercevesinde belirlendigi sekilde, Taks: 0.40,
Hmaks: 12.50m. yi agmayacak ve alan biitiiniinde ¢6zlim saglayacak mimari projeler
yapilacaktir. Bu alanda Turizm kullammlarmin gerektirdigi kiiltiir ve ticari birimler
yap1 icerifinde yer alacaktir. Bu alanda Tekirdag Siluetini zedelemeyen, monoblok
yaptlanmalar yerine parcacil yapili ¢ozlimler getirilecektir.

C.2.7. Konut+Konaklama Alanlax

C.2.7.1- Konutt+Konaklama alanlarinda; konut alanlar1 ve ev pansiyonculugu yaninda
kiiciik 6lcekli konaklama birimleri, butik oteller, pansiyon, uluslararasi ve ulusal
sanat¢1-bilim adami misafirhaneleri, turizm acentesi, gezgin kuliipleri, kitabevi ile biiro
ve saglik hizmet birimleri, sanat evleri, kiitiiphane, geleneksel kiiciik el sanatlari
atolyeleri, meslek odalari, dernekler gibi sosyal-kiiltiirel birimler ve ticaret birimleri yer
alabilir.

C.2.7.2- Konut+konaklama alaninda ticari amacli diizenlenen eski esere vitrin ve
camekan ag¢ilamaz. Vitrin, camekan agilmasini gerektiren fonksiyonlara izin verilmez.
Bu tiir uygulama gdrmiis eski eser yapilar orijinal hallerine getirilecektir.

C.2.7.3- Konut+Konaklama alanlarinda yapilanma kogullari; plan paftalarinda belirtilen
Maksimum Yap: Yaklagma Simri iginde bu Plan Hiktimleri ve Plan Notlar
cergevesinde belirlendigi sekildedir.
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C.3. KENTSEL SOSYAL ALTYAPI ALANLARI

C.3.1. llkbgretim Tesis Alanlar

C.3.1.1- Planda belirtilen Ilkdgretim Tesisleri Alanlarinda, Ilk6gretim Tesisleri
yapilacaktir. Bu alanlarda yapilanma kogullart plan paftalarinda belirtilen Maksimum
Yapt Yaklagma Sininn1 iginde bu Plan Hikiimleri ve Plan Notlar1 g¢ergevesinde
belirlendigi sekildedir.

C.3.2. Orta6gretim Tesis Alanlan

C.3.2.1- Planda belirtilen Ortadgretim Tesisleri Alanlarnda; Ortadgretim (Lise)
Tesisleri yapilacaktir. Bu alanlarda yapilanma kogullar1 plan paftalarmda belirtilen
Maksimum Yap: Yaklasma Smuri i¢inde bu Plan Hikiimleri ve Plan Notlarn
cercevesinde belirlendigi sekildedir.

- C.3.3. Kiiltiirel Tesis Alanlar:

C.3.3.1- Kiltiirel Tesis Alanlarinda; Tekirdag Belediyesince veya ilgili idaresince
kiiltlir merkezleri, halk egitim merkezleri, mesleki-sosyal-kiiltiirel egitim merkezleri,
kiltir evleri, kiitliphane, aragtirma merkezleri, miize, sinema-tiyatro-sergi-konser-
konferans salonlari, teknik egitim merkezleri, bilgi-beceri-meslek edindirme kurslar
vb. gibi fonksiyonlar yer alabilir.

C.3.3.2- Bu alanlarda yapilanma kogullar1 plan paftalarinda belirtilen Maksimum Yapi
Yaklagma Sinr1 i¢inde bu Plan Hiikiimleri ve Plan Notlar cergevesinde belirlendigi
sekildedir.

C.3.4. Sosyal-Kiiltiirel Tesis Alanlar

C.3.4.1- Sosyal Kiiltiirel Tesis Alanlarinda, kiiltiirel yapilar, teknik egitim merkezleri,
bilgi-beceri-meslek edindirme kurslari vb. gibi egitim vyapilari, huzurevleri,
bakimevleri, kres, nikah dairesi, kadin siginma evleri, dziirliller egitim merkezleri,
agevleri gibi sosyal yardim birimleri vb. gibi islevler ile semt Slgeginde saglik birimlen,
kiigiik olgekli saghk tesisleri (ana ¢ocuk sagligi, dispanser, saglik ocagy, rehabilitasyon
merkezleri, gligslizler evi, sidinma evleri, yetigtirme yurdu, cok amacl toplanti salonu,
sergi salonu... vb.) yer alabilir.

C.3.4.2- Bu alanlarda ayrica Tekirdag Belediyesi ve kamu kurum kuruluslar ile
iiniversite sosyal tesis-misafirhane-dinlenme tesisleri yer alabilir. Belediye ve kamu
kurum kuruluglar ile tiniversite sosyal tesis-dinlenme tesisi alanlar1 giiniibirlik amaclar
icin kullanilacak, bu alanlarda konaklama tesisleri yer alabilecektir.
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C.3.4.3- Planda belirtilen Sosyal Kiltirel Tesis Alanlarindan 366 ada, 13,14 ve 15
parseller Ogretmenevi, 271 ada, 25 parsel Polisevi olarak kullanilacaktir.

C.3.4.4- Bu alanlarda yapilanma kosullar plan paftalarinda belirtilen Maksimum Yapa
Yaklagma Siuri iginde bu Plan Hilkiimleri ve Plan Notlan ¢ercevesinde belirlendigi
sekildedir.

C.3.5. Ozel Kiiltiirel Tesis Alanlar

C.3.5.1- Ozel Kiiltiirel Tesis Alanlarinda; kiiltlir merkezleri, mesleki-sosyal-kiiltiirel
egitim merkezleri, kiiltiir evleri, kiitliphane, arastirma merkezleri, miize, sinema-tiyatro-
sergi-konser-konferans salonlar1 vb. gibi kiiltiirel yapilar parsel malikince yapilabilir.
Fonksiyon degisikligi durumunda kornsulugunda yer alan fonksiyon d1§1nda islev
verilemez.

C.3.5.2- Bu alanlarda yapilanma kosullar1 plan paftalarinda belirtilen Maksimum Yapi
Yaklagma Sinir1 i¢inde bu Plan Hiikiimleri ve Plan Notlar ger¢evesinde belirlendigi
sekildedir.

C.3.6. Dini Tesisler Alanlar

C.3.6.1- Bu alanlarda mevcut dini tesis alanlarmnda K.ve T.V. Envanterinde yer alan
anit eser, sivil mimarlik 6rnekleri diginda anitsal eserle 6lgek olarak yarigan her tiir
korumaya deger olmayan niteliksiz eklenti, miigtemilat yapilar1 kaldirlacaktir. Planda
belirtilen dini tesis alanlar1 agildiklar1 meydan-sokak ve yegil alanlarla biitiinlegtirilerek
yaya gecigleri olugturulacak gekilde kentsel tasarim projeleri ile diizenlenecektir.

C.3.7. Saghk Tesisleri Alanlan
C.3.7.1- Saglik Tesis Alanlarinda, hastane, dispanser, ana-gocuk ve kamu saglig
merkezleri, aile planlamasi birimleri, saglik ocagi vb. kamusal saghk tesisleri yer
alabilir.
C.3.7.2- Bu alanlarda yapilanma kogullar1 plan paftalarinda belirtilen Maksimum Yapi

Yaklagma Sinir1 icinde bu Plan Hiikiimleri ve Plan Notlan gergevesmde belirlendigi
sekildedir.

C.3.8. Ozel Saghk Tesisleri Alanlar

C.3.8.1- Ozel Saglik Tesis Alanlarinda, hastane, dispanser, ana-gocuk saghi
merkezleri, aile planlamasi birimleri vb. 6zel saglik tesisleri yer alabilir.
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C.3.8.2- Bu alanlarda yapilanma kogullari, plan paftalarmda belirtilen Maksimum Yapi
Yaklagma Sinir1 icinde bu Plan Hikiimleri ve Plan Notlari ¢er¢evesinde belirlendifi
sekildedir.

C.3.9. Hamam Alanlan

C.3.9.1- Hamamlar meveut, tescilli ve orijinal hamam kullamimimi devam ettiren
yapilardir. Asli kullanimi devam ettirilerek korunacaktir.

C.3.9.2- Asli fonksiyonu ile korunamaz ise: Edirne K. ve T. V. Koruma Bélge Kurulu
uygun karart alinmak kogulu ile asli fonksiyonuna yakin; banyo salonu, sauna, fizik-
tedavi, rehabilitasyon-saglik merkezi, jimnastik salonu vb. gibi saglik ve spor amagl
kullamimlar yer alabilir. Belirtilen iglevler diginda diizenleme gerektiginde Edirne K. ve
T. V. Koruma Bélge Kurulu onay1 ile uygulama yapilabilir. Hamam yapilar bagimsiz
bolimler olugturulacak-mekdn Ozginligii degistirilecek gekilde ticari iglevlere
kavusturulamaz.

C.4. ACIK VE YESIL ALANLAR
C.A4.1. Parklar ve Dinlenme Alanlan

C.4.1.1- Parklar ve Dinlenme Alanlarinda; sergileme-agik hava miizesi, parklar, gezi ve
dinlenme alanlari, agik spor alanlari, manzara parklari-seyir teraslart vb. olarak
kullanilacaktir. Bu alanlarda ekolojik etiitler yapilarak mevcut yesil doku korunacak,
peyzaj kalitesi artirilacaktir.

C.4.1.2- Yesil alanlardaki diizenlemeler peyzaj projesi ile yapilacak, bu alanlarda K.ve
T.V. Envanterinde yer alan tescilli sivil mimarlik &rnekleri, restitiisyonu ve
restorasyonu yapilmak sartiyla sosyal-kiiltiirel iglevler ile geleneksel el sanatlarina
yonelik ilgili satig birimleri yer alabilir.

C.4.1.3- Parklar ve Dinlenme Alanlarinda; bélge kiiltliriinde 6nemli sahis ve olaylara
ait mevcut heykel ve kitabeler korunacak, kayip eser Saat Kulesi ihya edilecektir.

C.4.1.4- 1/1000 &lgekli planlarin onanmasindan sonra yapilacak olan kentsel tasarim ve
peyzaj projelerinde agac rolovest yapilacaktir.

C.4.1.5- Planda yer alan yesil alanlar ve tescilli anit agaglar korunacaktir. Planda
gosterilen Park Alam veya Yegil Alanlarda yapilacak olan Peyzaj Projelerinin Edirne K.
ve T. V. Koruma Bolge Kurulu’nca onaymdan sonra bu alanlarda uygulamaya
gegilmesi zorunludur.

C.4.1.6- Bu Planda ver alan Tekirdag sahili biitinindeki Park veya Yesil Alan
Fonksiyonu verilmis Alanlarinda: Parklar, gezi ve dinlenme alanlari, manzara parklari,
cocuk oyun alanlan, seyir teraslari, acik spor tesisleri, agik otopark alani, deniz
sporlarma dontk islevler, kosu ve bisiklet parkuru, deniz sporlart eglence parka,
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lunapark, akvaryum gibi kullammlara yer verilerek diizenleme yapilabilecektir. Bu
Alanda, ‘Kentsel Tasarim ve Peyzaj Projesi’ yapilarak, Edime K. ve T. V. Koruma
Bolge Kurulu'na onaylatilmadan uygulama yapilamaz. Yapilacak Kentsel Tasarim ve
Peyzaj Projeleri, Atatiirk Bulvan iki yéniinde Yayalagtirma ve Peyzaj diizenlemelerini
icerecek olup, Tekirdag Iskelesi, Cekek Yeri ve Yat Liman ile biitiinlegtirilecek, alt-iist
gegitlerle kiyr digindaki tarihi kent mekénlarma vaya baZlantis1 saglanacaktir. Bu
alanlarda, ayrica, 3621/3830 sayili Kay1 Kanunu ve ilgili ve yirtlirlikteki uygulama
yonetmeligine de uyulacaktir.

C.4.1.7- Parklar ve Dinlenme Alanlarinda tabii zemin altinda yapilacak Yeralt:
Otoparklarinda plan notlarmm C.5.3. maddesi sartlaria uyulacaktir.

C.4.2. Cocuk Bahceleri ve Oyun Alanlar

C.4.2.1- Cocuk Bahgeleri ve Oyun Alanlarmnda yapilacak diizenlemelerde, peyzaj
diizenlemeleri ile bitki agag tiirleri, kent mobilyalar: kullanilacaktir.

C.4.3. Mezarhk Alanlan

C.4.3.1- Bu alanlarda, mevcut yegil doku korunacak, gerekli ise yesil kalitesi
yenilenecek, yesil dokusu yok olmug mezar alanlart agaglandirilacaktir. Mezarhklar,
mevcut orijinal duvarlan ile birlikte korunacak, kismen mevcut veya olmayan duvarlar
orijinal malzeme-bi¢im-oraninda tamamlanarak duvarla gevrilecektir. Bu alanlardaki
eski mezar taglari-kitabeler restore edilecek, bakim ve onarimlari yapilacak, eksik
mezar taglart ve kitabeler tamamlanacak ve manzum eserleri tanimlayict panolar yer
alacaktir.

C.5. KENTSEL TEKNIK ALTYAPI ALANLARI

C.5.1. Yaya Akslari- Meydan Alanlar

C.5.1.1- Ozel Proje Alanlar1’ndaki meydanlar: Edime ve Kiiltiir ve T. V. Koruma Bolge
Kurulu'nca onaylanacak olan Kentsel Tasarim Projelerinde gosterilen malzemeler,
elemanlar ve bigim kullanilarak tesis edileceldtir.

Planlama Alam biitiinlindeki yollar ve meydanlar: bu plan ¢izim, hiikiim ve
notlarina gore inga edilecektir. Planda getirilen ulagim sistemi diginda belirtilen yaya
gecig alanlar1 kismen servis yollar1 olarak diizenlenebilir.

C.5.1.2- Yaya alanlari, kent mobilyalari ile zenginlegtirilerek Tekirdag’in tipolojisine
uygun olarak projelendirilecektir. Bu Alanlarda, bélge kiiltiirinde Onemli gahis ve
olaylara ait mevcut heykel ve kitabeleri de igeren tammlayici sergi, seremoni, téren,
tema parki kullanimlarina uygun projelendirme yapilacaktir. Kentsel Tasarim Projeleri
ile planda gosterilenler diginda yaya meydanlari ayrica olugturulabilir.

C.5.1.3- Planda gosterilen yaya yollar1 ve meydanlarmdan asfalt kaplanmis olanlari,
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bzgin yapisindaki kaplama malzemesi veya geleneksel yol kaplama malzemesi ile
uyumlu malzeme ve tasarimla degistirilecektir. Ozel Proje Alanlarmda, bu durum ve
sartlar1, Edime ve Kiiltiir ve T. V. Koruma Bélge Kuruluw’nca onaylanacak olan Kentsel
Tasarim Projelerinde gosterildigi sekliyle belirlenecektir. Planlama alani biitlintindeki
mevcut geleneksel yol kaplamalari, onarilmak suretiyle korunacaktir.

C.5.2. Agik Otopark Alanlari (Yol Ustii Otopark)

C.5.2.1- Planda belirtilen yol genisliginden daha genis mevcut yollara, yaya artetleri,
otopark, taksi duragt, acil yardum (itfaiye,cankurtaran vb.) arac cepleri yapilabilir.

C.5.2.2- Bu planin onaymndan sonra, plan kosullarma uymak sartiyla, Tekirdag
Belediyesi, park diizenini belirlemekle yetkilidir. Trafik akigmm yonlendirmek amaciyla,
bu plana ve Edirne ve Kiiltiir ve T. V. Koruma Bolge Kurulu'nca onaylanacak olan
Kentsel Tasarmm Projelerine uygun olarak hazirlanacak bir ulagim planina gore
uygulamalar gerceklestirilecektir.

C.5.3. Yeralt1 Otopark Alanlan

C.5.3.1- XKiiltiirel ve dogal degerlere sahip alanlarin disinda, sosyal-kiiltiirel amagla
tahsis edilen alanlardaki binalarin bodrum katlarinda veya bahgelerinin zemin altinda
zorunluluk arz etmesi durumunda ilgili kurum gorigleri alinarak kamuya agik yeralti
otoparklar1 diizenlenebilir.

C.5.3.2- Yeralt1 otoparklari, 0.00 kotu altinda, K.ve T.V. Envanterinde yer alan esetler
korunmak, ilgili kurum ve kurulug goriigleri ve Edirne K. ve T. V. Koruma Bdlge
Kurulu karar1 almmak kosuluyla, topografyaya uyularak gorsel etkiyi bozmayacak,
kademelendirilerek gekilde diizenlenmek ve mevcut yesgil dokusu korunacak sekilde
yapilacaktir.

C.5.3.3- 1/1000 Ol¢ekli Koruma Amach Imar planlarmin onanmasindan sonra, planda
gOsterilen alanlardaki yeralti otoparklarina dair projeler, Edirne K. ve T. V. Koruma
Bolge Kurulu uygun kararinin alinmasi ve Tekirdag Belediye Bagkanligmca onanmasi
sartryla uygulama yapilacaktir.

C.5.3.4- Yeralt1 otoparklarinda Otopark Yonetmeligi sartlarma uyulacaktir.

C.5.3.5- Yeralti otoparki alanlarinda yer alan 6zel miilkiyete ait parsellerde, bu
parsellerin ilgili idarece kamulagtirilmayacaginin belirtilmesi halinde, ilgili kurumlarin
olumlu goriisleri ve resmi kurum proje onaylarn alinmak kaydiyla, ilgisince gegici
olarak yapilabilir ve isletilebilir.

C.5.4. 1. Derece Yollar

C.5.4.1- Atatlirtk Bulvari, Mimar Sinan Caddesi, Hiikiimet Caddesi ve Murath
Caddeleri 1. Derece Yollar olup; vol giizergdhma agilan sokaklar, meydanlar, kentsel-
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sosyal ve kentsel-teknik altyap: alanlar ile birlikte ele alinarak kentsel tasarim projesi
ile dlizenlenecektir. I. Derece yollara ait refilj ve pasif yesil alanlarinda yalinlik ve
biitiinltik ilkesi ile projelendirilecektir.

C.5.4.2- Planda belirtilen yol genigliginden daha genig mevcut yollarda yaya arterleri,
bisiklet gezi parkuru, otopark, taksi duragi, acil yardim (itfaiye, cankurtaran vb.) arac
cepleri yapilabilir.

C.5.4.3- Valilik - Ristempaga Kiilliyesi ve sahile kadar olan donati alanlarmm
devamlibgini saglamak ve arag-yaya kesigimini ortadan kaldirmak amaciyla;
Cumhuriyet Meydani’ndan baglayip, Mimar Sinan Caddesi ile devam edip Pegtemalci
Caddesi baglangicinda sonlanan aksta siire¢ igerisinde mevcut yol kotu mevcut
kotundan daha asag1 indirilebilir.

C.5.5. 11. Derece Yollar

C.5.5.1- Hiiseyin Pehlivan Caddesi ile Glines Sokak, Fethiye Mikens Klemens, Macar
Sokaklar, Kolordu Caddesi, Sehit Yiizbagi Mayadagl, Ciflikénti Caddesi, Kazim
Karabekir Caddesi, Pestemalci Caddesi; II. Derece Yollar olup; yol glizergahina agilan
sokaklar, meydanlar, kentsel-sosyal ve kentsel-teknik altyapr alanlari ile birlikte ele
alimarak kentsel tasarim projesi ile gerekli ise tek yonlii trafik uygulamalan ile
diizenlenecektir.

C.5.5.2- Planda belirtilen yol genigliginden daha genig mevcut yollarda yaya arterleri,
bisiklet gezi parkuru, otopark, taksi duragi, acil yardim arag cepleri yapilabilir.

C.5.6. Servis Yollan

C.5.6.1- 1. ve II. derece arac¢ yollar1 ile yaya alanlar1 disinda kalan tiim yollar servis
yollaridir. Bu yollar gerekli ise tek yonlii trafik uygulamalari ile diizenlenecektir.
Planda belirtilen yol genisliginden daha genis mevcut yollarda yaya arterleri, otopark,
taksi durag, acil yardim arag cepleri yapilacaktir.

C.5.6.2- Kiiltlir ve Tabiat Varliklari Envanterinde yer alan yapilarin yogun bulundugu
alanlarda saglikli yapilagma ve ulagimm saglanabilmesi i¢in planda agilan yollar disinda
Ozglin sokak dokular korunacak ve geligtirilecektir.

C.5.7. Kavsak Alanlan

C.5.7.1- Planda smirlar1 ve diizenleme sekilleri gosterilen tasit yolu kavsaklan

diizenleri, K. ve T.V. Envanterinde yer alan eserleri korumak, meydanlar ve yaya

akslan ile bitiinlestirilmek, lastik tagit trafigi yerine yaya agirhkli tasarlanmak, yaya

" ulagiminin hemzemin diizlemde yer almasi ve yatay diizlemde yaya sirkiildsyonunun

devamliligim saglayict her tiir onlemler almmak ve 1/1000 6lgekli koruma amagh
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uygulama imar planlarina aykiri olmamak kosulu ile Kentsel Tasarim Projeleri ile
Trafik akismi yonlendirmek amaciyla 1/500 ve gerekli ise daha alt 6lgekli hazirlanan
projelerde kesinlestirilebilir ve adi gecen sdz konusu projelerin Edirne X. ve T. V.
Koruma Bdélge Kurulu tarafindan onaylanmasi sonrasinda uygulamaya gegilecektir.

C.6. KIYI VE DOLGU ALANLARI
C.6.1. Deniz Yollan iskele Alanlar1 —Yat Limam

C.6.1.1- Tekirdag iskeleleri olaganiistii-afet durumlarmda askeri ve sivil savunma
ihtiyaclarma cevap verebilecek sekilde diizenlenecektir. Iskele alanlarmda sadece sahil
kismina denk gelen kesimlerde gorsel kirlilik yaratmayacak, yeni rihtim diizenleme
gerektirmeyen iskele vapilar1 yer alacak, iskele yapilart digindaki alanlar agik alan
olarak diizenlenecektir. '

C.6.1.2- Tekirdag Kiy1 ve Dolgu Alamnda, 3830 sayili Kanun ile degisik 3621 sayils
“Kay1 Kanunu ve Ilgili ve yiiriirlikteki Uygulama Yoénetmeligi” hitktimleri gegerlidir.

C.6.1.3- Tekirdag Yat Limaninda; 2634 sayili Turizm Tesvik Kanunu ve kanuna iligkin
8.6.1983, No: 83/6708 sayili Bakanlar Kurulu Karari ile uygun goriilen ve 4.8.1983,
No: 18125 sayili Resmi Gazete de yaymlanan Yat Turizm Yonetmeligine gore
uygulama yapilabilir.

C.6.1.4- Deniz Yollan Iskele Alanlar1 ve Tekirdag Yat Limani; planda yer alan
Tekirdag sahil biitiiniindeki Parklar ve Dinlenme Alanlar1 ve Yaya Akslan kentsel
tasarim ve peyzaj projesi ile biitlinlestirilecektir.

C.6.1.5- Kuy1 ve Dolgu Alani’nda Park ve Dinlenme Alanlari, acik spor alanlari, agik
otopark alanlari, amfi tiyatro vb. rekreatif kullanimlar ve aktif-pasif yesil alan
fonksiyonlar yer alabilir.

C.6.1.6- Sahil Yolu ile deniz arasmda yer alan ve bu planda park veya yesil alan olarak
gosterilen mahallerde, gecici ve takilip sokiilebilen hafif malzemeden, bodrumsuz,
250m”yi agmayan H: 3.50- 4.50 m. yiksekliginde tek katli biife, kafeterya gibi
glinlibirlik tesisler, 3830/3621 Sayili Kiy1 Kanunu ve ilgili ve yiiriirliikteki Uygulama
Yonetmeligine uygun olmak sartiyla ve Belediyece yapilarak Edirne K. ve T. V.
Koruma Bolge Kuruluna onaylatilacak ‘Kentsel Tasarim ve Peyzaj Projesi’nde
gosterilmek kaydiyla, tiim ilgili resmi kurumlardan gerekli izin ve ruhsatlarn alinmasi
suretiyle yapilabilir.

C.6.1.7- Acik spor alanlarinda; idari, saglik ve teknik gercksinimler i¢in KAKS:0.01,
250m*> agilmamak sartiyla, h:(3.50-4.50)m., bodrumsuz, takilip sokiilebilen hafif
malzemeden tek katl yapilasmaya Kiy1 Kanunu ve Ilgili Uygulama Y&netmeligine
uygun olmak sartiyla Edirne K. ve T. V. Koruma Bélge Kurulu onayi ile izin verilebilir.
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C.6.1.8- Kiy1 ve Dolgu Alami’nda yer alan Park ve Dinlenme Alanlarmda yer alacak
olan Ag¢ik otopark alanlarinda; ¢evresi agaclandirilmak, izole amagh giiriiltii kesici
bitkilendirme yapilmak sartiyla, alanda ticari amagl kullamslar ile yikama-yaglama
islevleri yer almamak, wc, bekei kuliibesi olarak kullanilmak iizere biiytkliigi 10 m”’
yi, yiksekligi 3.50 m.yi agmayan yapilar 3830/3621 Sayili Kiy1 Kanunu ve ilgili ve
yiirlirlitkteki Uygulama Yo6netmeligine uygun olmalar sartiyla yapilabilir.

C.6.2. Cekek Yerleri

C.6.2.1- Cekek Yerleri’nde 3830/3621 sayih Kiy1 Kanunu ve yiirtrlikteki Uygulama
Yoénetmeligi cercevesinde uygulama yapilacaktir.

C.6.2.2- Cekek Yerleri planda yer alan Tekirdag sahil biitlinindeki Parklar ve Dinlenme
Alanlar ve Yaya Akslan kentsel tasarim ve peyzaj projesi ile biitlinlestirileceltir.

C.6.2.3- Cekek Yerleri’'nde; wc, bekei kuliibesi, tamir-bakim aletleri ile ilgili olarak
kullamlmak iizere biyikligi 40 m®yi, yiksekligi 2.50m.yi agmayan yapilar,
3830/3621 sayili Kiyr Kanunu ve yiiriirlikteki Uygulama Yo6netmeligi'ne aykir
olmamak sartiyla yapilabilir.

C.7. KORUNMASI GEREKEN YAPILAR
C.7.1. Tammlar

a) Basit Onarimlar

Binanin asil bilinyesine, mimarisine, tasiyici sistemine ve Ozglin detaylarna zarar
verilmeden yapilacak onarimlar basit onarimlar kapsamimdadir.

b)Esash Onarmmlar (Restorasyonlar)

1. ve 2. grup tescilli yapilarda 3194 sayili Imar Kanununun 21. maddesi kapsamma
giren ruhsata tabi olmayan tadilat ve tamiratlar diginda kalan, yapimin mimarisine,
tagtyic1 sistemine ve Ozgiin detaylarina zarar verecek miidaheleler ile kapsamli rél6ve,
restitlisyon ve restorasyon projesi gerektiren uygulamalardir.

Restorasyon

Saglamlastirma: Binamn yikilmadan o6nce olabilecek deprem, yangm, zemin
¢Okmeleri, korozyon (asmma) v.b. dogal etkenlerden korunmasi amaciyla yapi
striiktiiriinde, kaplamalarinda, stislemelerinde yapilacak miidahalelerdir.

Temizleme: Yapmm duvar ¢att kaplamalari, merdiven, teras ve benzeri 6gelerinin
fiziksel ve kimyasal yontemlerle temizlenmesiyle yapiya sonradan ecklenmigs ama
mimari karakterinin bozulmasma yol a¢nmig eklerinin armndiriimas: ile orijinal hale
getirilmesidir.

Biitiinleme: Yapiun ¢egitli nedenlerle bazi béliimlerinin tahrip olmasi, bir b6liimiiniin
yikilmasi gibi durumlarda eski karakterine uygun olarak tamamlanmasidir.
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Yenileme: Binanin ilk yapmundaki islevini yitirmesi nedeniyle kullanilamaz hale
gelmesi durumunda bir bagka isleve uyarlanmasinda mekanlarda ve yapi 6gelerinde
yapilacak yenileme ¢aligmalaridir.

Yeniden Yapim: TUmiiyle yanmsg, yikilmis ya da ortadan kalkmus tarihi yapilarm eski
karakterini kazandirmak amaciyla yeniden inga edilmesi islemidir.

Tasima: Zemin sorunlari, deprem ve yol genigletme ve benzeri nedenlerle yapimn
sokiilerek ya da oldugu gibi bagka yere taginmasidir.

C.7.2. Tescilli Kiiltiir Varhklarimin Onarimy

Tescilli Kiiltiir Varhklarinda Gerceklestirilecek Tamirat ve Tadilatlar:

Kiilttir ve Tabiat Varliklarnm Koruma Yiksek Kurulu'nun yiirtirlikkteki ilke
kararlar1 dogrultusunda uygulama yapilacaktir

Kiltiir Varliga Envanterinde bulunan Tescilli Parseller tizerinde yer alan binalarin
Basit Onarim izinlerini verilmesinde ilgili ve yetkili Koruma Uygulama ve Denetim
Biirosu (KUDEB) yetkilidir.

Kiltiir varlig1 olan anitsal yapilar, olabildigince mekéanlarinda biiyiik degisiklikler
yapilmadan 6zgin halivle onarlarak korunacaktir. Sivil yapilar ise kullanimdaki
degisiklikler de dikkate alinarak biraz daha miidahaleci olunabilecek yapilardir. Her 1ki
yapt grubunun yikilmadan onariimas: esastir. Herhangi bir bicimde yikilsa bile ayni
malzeme ve detaylarla yeniden kurulacaktir.

Gergeklegtirilecek tamirat ve tadilatlarda gu hususlara dikkat edilecektir:

e Kiiltliir varligi yapuun mimari Ozelliklerinden plan semas1 ve cephelerinde
degigiklik yapilmayacak, herhangi bir yeni 6ge yani duvar, pencere ya da kapi
gibi, eklenmeyecek ya da yapida varolan bu tlir mimari 6geler ¢ikartilmayacaktir.

o Kullanilan ézgiin malzemeler (ahsap, kerpig, tag vb) degistirilmeyecektir

e Yapmin tagiyici elemanlarinda (dikmeler, kirigler vb.) degigiklik yapilmayacak
ya da bu clemanlar yeniden yapilmayacaktr.

o Kapi, pencere, dolap, sacak, gusiilhane vb. mimari 6geler degistirilmeyecektir.

e Duvarlarm bozulmus boliimleri aym malzeme ve teknik kullamilarak
yenilenebilir,

o Kapi, pencere, dogeme, tavan ve g¢atilarin nitelifini ve taguma giictinii kaybetmis
olan boéliimleri yine ayni1 boyut ve bigimde yenilenebilir.

e Ig ve dis stvalarn ve badanalarm bozulmus olan baliimleri ayni1 renk ve malzeme
kullanilarak yenilenebilir.

e Sihhi tesisat ve elekirik tesisat1 cagdas gerecler kullanilarak degistirilebilir.

Konfor Kosullannin Gerektirdigi Miidahaleler:
Gerek mevcut iglevin devami, gerekse yeni bir isleve dontgmesi siirecinde yapida
gerekecek ve kullamcimin saghikli yagsamasim saglayacak banyo, mutfak ve wc’lerin
koklii miidahaleler gerektirmesi halinde sadece bu boéliimlere iligkin kismi réléve ve
restorasyon projeleri hazirlanarak Edirne K. ve T. V. Koruma Bélge Kurulundan izin
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almacalktir.

Konfor kogullarmin ek bir yap: gerektirmesi halinde yine hazirlanacak projesine gore
Edirne K. ve T. V. Koruma Bélge Kurulundan izin almacalktir.

Sit alam icinde tescilli yapilarin yer aldig: parseller ile eski eser yapilarin bulundugu
parsellerdeki orijinal ve eski ahsap ve demir kapilar korunacak eger bozulmus ise aslina
uygun olarak onartlacak veya yenilenecektir.

Herhangi bir amt eserin yikildiktan sonra geriye kalan pargalari, tag kapi, duvar, yer
kaplamalari, merdiven v.b. kalntilar korunacaktir.

C.8. KORUNMASI GEREKLI KENTSEL UNSURLAR

C.8.1- Tekirdag Kentsel Sit Alau ve Kentsel Sit Etkileme Ge¢is Alani iginde ve
kamuya ait yerlerde (yegil alanlar, resmi yapilar, okul ve benzeri yerlerin bahgeleri) ve
Ozel milkivetteki bahgelerde planda belirtilmis tlim yetismis agac¢lar korunacaktir.
Iginde 50 yildan eski tek ya da toplu aga¢ bulunan parsellerdeki her tiirlii uygulama
isteklerinde Edirne X. ve T. V. Koruma Bélge Kurulundan onay alinmasi zorunludur.

C.8.2- Dogal yapisi, dlgiileri ve diger ozellikleri bakimindan anitsal nitelikler kazanmig
Anit Agaclar ile ilgili islemlerde Kiiltlir ve Tabiat Varliklarn Koruma Yiksek
Kurulu'nun yiriirlikteki ilgili Ilke kararlarina uyulmas: zorunludur.

C.8.3- Kiiltlir varlig1 olarak tescillenmis vapilarin bahgeleri eski karakterleri korunarak
yeniden diizenlenebilecektir. Diizenleme projelerinde ilgili Edirne K. ve T. V. Koruma
Bolge Kurulunun onay1 zorunludur.

C.8.4- Sit alam icindeki sokak mobilyalar; ¢esmeler, dokme demir veya tas
korkuluklar, damgali veya yazitli toprakalti tesisat kapaklarndir. Bu tiir 6geler
korunacaktir.

C.8.5- Mevcut orijinal duvarlar korunacak, kismen mevcut veya olmayan duvarlar
orijinal malzeme-bi¢im-oraninda tamamlanacaktir.

D-) YENI YAPILASMA HUKUMLERI
D.1. YENI YAPILASMALARDA GENEL HUKUMLER

D.1.1- Yol genigletilmesi ya da veni yol agilmasi nedeniyle kesintiye ugrayan
parsellerde ingaat diizeni ve dlgiileri, kesintiden geriye kalan alana gére saptanir.

D.1.2- Plan sinirlari i¢inde yapilacak olan yeni binalarda yapilacak proje ve
uygulamalarda Plan Eki tipoloji ¢alisgmasmda belirlenen yénlendirici kaynak dikkate
alinacaktir.

24



TEKIRDAG MERKEZ KENTSEL SIT VE ETKILEME GECIS ALANI KORUMA AMACLI IMAR PLANI

D.1.3- Bolgedeki rekonstriiksivonu yapilacak ve restorasyon uygulanacak tescilli
eserlerin gabari ve kiitlesiyle uyum gozetilecek, cephede geleneksel malzeme
kullanilmakla beraber yeni yapum teknikleri uygulanacak, pencere, kapi,séve, cumba,
kornig vb. dgelerde formlar stilize edilip modern mimari i¢inde yorumlanacaktir.Ancak
yeni yapilanmalarda ¢evre doku ile olan iligkiler dikkate almarak Edime K. ve T. V.
- Koruma Boélge Kurulu karart ile 6zgin yapim teknigi ve malzemesi kullanilabilir. Bu
cergevede Plan EKki tipoloji ¢aligmasinda belirlenen yonlendirici kaynak veya kentsel
tasarim projesi hazirlanmast agamasmda yapilacak tipoloji ¢aligmasi-Kentsel Tasarim
Rehberlerinden yararlanilacaktir.

D.1.4- Planda konut, konuttkonaklama, 1.ve 2.derece ticaret alanlarinda yapilanma
Kosullari, plan paftalarinda belirtilen maksimum yap1 yaklagsma sinin icinde kalmak
sartryla, bu plan hitkiimleri ve plan notlar ¢ercevesinde belirlendigi gekilde, komsulugu
parseller, sokak dokusu ve tegekkiilii ile iginde yer aldig1 bolgenin Kiiltlir ve Tabiat
Varliklart Envanterindeki tescilli yapilarin tipolojik 6zellikleri g6z Oniinde
bulundurularak bitigik nizam, blok nizam veya serbest diizende yapilasma
gerceklestirilebilir.

D.1.5- Planda belirtilen yaplasma dizeninden farkli 6zel nitelikli ¢oztimler getirilmek
istendiginde plan yogunlugu ve irtifasi arttirmayan, dokuyu, siliieti bozmayan yeni
tasarumlar i¢in Edirne K. ve T. V. Koruma Bélge Kurulu karart alinmasi zorunludur.

D.1.6- Kentsel Sit Alanlarinda ¢ekme kat yapilamaz. Ancak sagak kotu ve cati egimi
esas alinmak kaydiyla elde edilecek cati alti hacmi, konutlarda bagimsiz bdlim
olmamak, ticari yapilarda ana fonksiyona bagimii piyesler olmak koguluyla cat1 arasi
piyesleri tesis edilebilir.

D.1.7- Insaat Uygulamasinda her 75 m? insaat alam icin bir adet nitelikli, yetismis agac
dikilecektir. Parsel biinyesinde belirlenen agaclarin  dikimi saglanamiyorsa
Belediyesinin gdsterecegi vesil alanlar {izerinde dikim yapilacaktir.

D.2. PARSEL iLE ILGILi HUKUMLER
D.2.1. Parsel Boyutlar

D.2.1.1- Bitisik diizen yapilagmalarda, 6énden ve arkadan yola cephesi olan parsellerde
her iki cephede de cephe genisligi dlglilerine uygun uygulamalar gergeklestirilecektir.

D.2.1.2- K6§e‘ parsellerde iki yola bakan uzunluklardan genis yola bakan parsel
genigligi, dar yola bakan parsel derinligi kabul edilecektir.

D.2.1.3- Blok basi parsellerde (ii¢c yoldan cephesi olan) komguya bitigik olmayan orta

kisim parsel genigligi, komsuya bitigik olan yan kisimlar parsel derinligi kabul
edilecektir.
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D.2.1.4- Bitisik diizen yapilasmaya agik parsellerde parsel genigligi en az: 3,50 mt.
olacakdtir.

Kose parsellerde; parsel genigligi en az: 3,50 mt. olacaktir.

Blok bas1 parsellerde; parsel genigligi en az: 3.50 mt. olacaktir.

D.2.1.5- Parsel derinligi, vol, yesil vb. gibi donati alanlarma terki sonrasinda,
5.00mt.’den az olamaz.

D.2.1.6- Tescilli, tescilli parselin komsulugunda veya aradan yol gecse dahi karsisinda
bulunan parseller haricindekilerde, bu Plan Notlarmun D.2.1.4. ve D.2.1.5.
Maddelerinde belirtilen minimum (en az) parsel boyutlarm saglamayan parsellerde,
Belediyece onarim veya yapilagma verilmez. Bu parsellere onarim veya yapilagma
izinin verilebilmesi i¢in, Belediyece, yanindaki veya yakinmndaki en uygun parselle ya
da parsellerle ‘Tevhit Etme’ (Birlestirme) On Sart1 aranir. Tescilli parseller, bunlara
komgu olan parseller ile aradan yol gegse dahi tescilli parsellerin kargismndaki
parsellerdeki parsel diizenleme ve yapilagma sartlarinin belirlenmesinde Edirne K. ve T.
V. Koruma Bélge Kurulu yetkilidir.

D.2.1.7- Planlama Alaminda, yeni vapilacak ifrazlarda ve tevhitlerde, ‘Planli. Alanlar
Tip Imar Yonetmeligi'nin veya viiriirlilkkteki ilgili yonetmeligin minimum veya
maksimum parsel boyutlariyla ilgili hikiimlerine uyulmas: zorunludur. Tescilli
parsellerin, bu parselin komsusu parsellerin ve aralarindan yolgegen karsindaki
parsellerde ifraz ve tevhit bigim sartlarinin belirlenmesinde Edirne K. ve T. V. Koruma
Bélge Kurulu yetkilidir.

D.2.2. Bahce Mesafeleri

D.2.2.1- On bah¢e birakilamaz. Ancak olugmug yesil doku korunacak ve tesekkiile
uyulacaktir. Ozel haller i¢in Edirne K. ve T. V. Koruma Bélge Kurulu'ndan izin
alimmasi gerekir.

D.2.2.2- Arka bahce mesafesi: min:3.00 mt. olacaktir. Koge ve blok basi binalarda
arka bahge birakilma zorunlulugu olmayip, vyeterli boyutta aydinlik boslugu
birakilabilir. Minimum Bina Derinlifinin saglanamadig hallerde, arka bahge mesafesi,
minimum bina derinligini (4,00 m.) saglayacak gekilde, 1,00 metreye kadar indirilebilir.
Parsellerde yapilacak binalarda, Kapah ¢ikma, arka komgu parsel smniria 3,00 m.’den,
acik ¢ikma ise arka parsel smirma 2,00 m.’den daha fazla yaklasamaz. Bu minimum
mesafeler saglanamiyorsa, bina arka cephesinde agik veya kapali ¢ikma yapilamaz.
Higbir durumda, yapilacak olan binalar ve bunlarm kapali gikmalari, 1/1000 Olgekli
Koruma Amacli Uygulama Imar Plam paftalarmnda gosterilen Yapi Yaklagma
Mesafesini agamaz.
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D.2.2.3- Yan bahce mesafesi: asagidaki durumlar disinda yan bahge birakilmasi
zorunlu degildir.

Parselin yanindaki komgu parsel iizerinde yan bahgeli veya ayrik nizam tescilli bina
varsa, 3.00 mt.’lik yan bahge birakilacaktir. Tescilli parsel komgusu bu tip parsellerde,
yan bahce mesafesini 3,00 metrenin altina indirmede Edirne K. ve T. V. Koruma Bélge
Kurulu yetkilidir.

Parselin yanindaki komgsu parsel {izerinde yan bahg¢esi olmayan ve komguya bakan yan
cephesi pencereli olan bir tescilli bina varsa; 3.00 mt.’lik yan bahge birakilacak olup
tescilli bina cephesi kapatilamaz. Komgusu ile bina iligkisi Edime K. ve T. V. Koruma
Bolge Kurulu'nca degerlendirilecektir.

Bir parseldeki yapilagmada, yan bahgenin birakilmasinin istenmesi durumunda, bu
parseldeki yan bah¢e mesafesinin, bir veya iki yonde, en az 3.00 m. olmasi zorunlu
olup, yapilacak kapali ve agik ¢grkmalarin da komgu parsel sinirina olan mesafelerinin de
en az 3.00 mt. olmasi sarttir.

Minimum bina genisliginin (3,50 mt.) saglanamadigt parsellerde ve yan bahge
birakilmak istendigi takdirde, yan bahge mesafesi, tek ve/veya iki tarafta 2.00 metreye
kadar indirilebilir. Burada da yapilacak olan kapali ve agik ¢ikmalarin komgu parsel
smirmna olan mesafelerinin en az 3.00m. olmasi1 zorunlu oldugundan, bu durumda yani
3mt.lik minimum mesafenin saglanamadig1 hallerde binanin yan tarafinda higbir gekilde
acik veya kapali ¢ikma yapilamaz.

D.2.2.4- Ozel Durumlar;

Ada ortas1 parsellerde; bahge mesafeleri gartt aranmaksizin TAKS degerine gore
yapilagma verilecektir.

Bir parselde, minimum yan bahge ve arka bahge mesafelerinin (3.00 m.) saglanmas: ve
bina konturlar: arasinda en az 6.00 mt cumbalar arasinda az 4.00 mt’den az mesafe
birakilmamasi koguluyla birden ¢ok yap1 yapilabilir.

D.2.2.5- Maksimum Bina Yaklasma Sinir;

Parselde belirtilen Maksimum Yap1 Yaklagma Sinirina dek yapilacak binalarda; Kapal
cikma yapilmasi halinde: maks: 1.20 mt. ¢ikma yapilabilecek ve bu kapali ¢ikma arka
parselden min: 3.00m. ¢ekilecektir. Cikma yapilmasi durumda, maksimum yap1
yaklagim siarindan itibaren zemin kat arka parsele en fazla 4.20 mt yaklasilabilir.
Ancak higbir durumda, yapilacak olan binalar ve bunlarm kapali ¢ikmalari, 1/1000
Olgekli Koruma Amacli Uygulama Imar Plan1 paftalarinda gosterilen Yap1 Yaklasma
Mesafesini agamaz.
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Acik ¢ikma yapilmasi halinde: max: 1.20 mt. agik ¢ikma yapilabilecek ve agik ¢ikma
arka parselden min:2.00 m. cekilecektir. Bu durumda maksimum bina yaklagim
siirindan itibaren arka parsele en fazla 3.20m . yaklagilabilir. Derinligi 1.20 mt.’y1
gecmemek ve parselin arka smurina 2,00 mt’den daha fazla yaklagmamak gartiyla
1/1000 Olgekli Koruma Amagli Uygulama Imar Plam paftalarinda gosterilen Yapi
Yaklagma Mesafesi disinda binanin arka cephesinde acik ¢ikma yapilabilir.

D.2.3. ifraz ve Tevhit Kosullar

D.2.3.1- Plan kogullarina uymak kaydiyla tevhid ve ifraz iglemlerini diizenlemek ve
onaylamak, tescilli parseller, bunlara komsu olan parseller ile aradan yol gegse dahi
tescilli parsellerin kargisindaki parseller igin Edirne K. ve T. V. Koruma Boélge
Kurulu’nun olumlu kararinin alinmasi sartiyla Belediyenin yetkisindedir.

D.2.3.2- Planda tevhit gart1 getirilen parseller veya parsel genigligi 3,50 mt.’den, parsel
derinligi 5,00 mt.’den daha olan parseller veya imar yolundan cephe alamayan
parseller: uygun parsel veya parsellerle tevhit edilmeden yapilagmaya agilamaz. Tescilli
parseller, bunlara komgu olan parseller ile aradan yol gecse dahi tescilli parsellerin
karsisindaki parsellerdeki parsel diizenleme ve yapilagma gartlarinin belirlenmesinde
Edirne K. ve T. V. Koruma Bélge Kurulu yetkilidir.

D.2.3.3- Genel olarak bu planda veya notlarinda belirtilen veya yurlirliikteki tip imar
yonetmeliginin ilgili hiikiimlerine uygun olmayan veya bu plan notlarmin D.2.1.4.,
D.2.1.5. ve D.2.5.1. Maddelerinde belirtilen minimum parsel biiylikliklen ile ilgili
hiikiimlerine uymayan mevcut parsel ve arsalarda yeni ingaata veya binalarda ilaveler
yapilmasina veya mevcut yapilarin esash tadiline izin verilmez. Bu gibi parsel veya
arsalar, imar plan1 hiikiimlerine ve mevzuata uygun hale getirilinceye kadar,
sahiplerince eskiden oldugu gibi kullanilmasima devam edilir.

D.2.3.4- Plan notlarinda belirtilmig minimum parsel boyutlarina uymayan, ancak her iki
tarafinda yapilagmamn mevcut oldugu veya bir tarafinda yapilagmanm diger tarafinda
bir imar yolunun bulundugu veya tescilli yapilarin arasinda kalan parsellerde, bu plan
ve plan notlarmin diger sartlarma aykirt olmamak kosulu ile bu plan notlarinda
belirtilen minimum parsel biiyiiklikleri ile ilgili hiikiimlere uyulmaksizin yap1
yapilmasina izin verilebilir.

D.2.4. Sxmir Diizeltme

D.2.4.1- Yeni parsel olugturmamak koguluyla mevcut parsellerde daha uygun sartlar
saglamak ve uygulamayi kolaylastirmak amaci ile yapilacak siur diizeltmesine
yonelik ifraz ve tevhit iglemlerinde bu plan hiikiimlerinde s6zii gecen asgari ifraz
sartlar1 aranmaz. Bir parselde birden fazla bina olmasi halinde veya hisseli imar

parsellerinde  bir hissedara ait bina bulunmasi halinde binanmn bulundudu
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higssedarin parselinin ayrilmasi i¢in yapilan diizeltme ve ifraz, tevhiden ifraz
islemlerinde de bu plan hiikklimlerinde s6zii edilen asgari ifraz sartlar1 aranmaz.

D.2.4.2- Gayrimenkullerin re’sen veya maliklerinin miiracaatt {izerine, ifrazlan,
tevhitleri ile siur diizeltmesi ve bunlar izerindeki irtifak hakki tesisi veya terkiniyle
1lgili kararlar, bu plana, bu plan notlarina ve ilgili mevzuata tamamen uygun olmasi
sartiyla Belediye Enciimenince onaylanir.

D.2.5. ifrazlar

D.2.5.1- Planlama Alaninda 160 m? den daha kiiglik parsellerde ifraz yapilamaz.
Olusacak her yeni parselin en az 80 m? yiiz6lgtimiinde olmas: zorunludur.

D.2.5.2- Cesitli kamu ve hizmet tesislerinin gerceklegtirilmesi amaci ile yapilmasi
gereken kamulagtirmalarda bu hizmet ve tesisler i¢in parsellerin lizumlu pargalara
ayrilmasim temin etmek {izere yapilacak ifrazlar, bu plan hiikkiimlerindeki ifraz
sartlarina tabi degildir.

D.2.5.3- [fraz suretiyle yola cephesi olmayan parsel olusturulamaz.

D.2.5.4- Imar Planlarina gére tamam yol, meydan, yesil saha, park ve otopark gibi
kamu hizmet tesis ve alanlarina ayrilan yerlere rastlayan parsellerin ifraz veya tevhidine
izin verilemez. Kismen kamu hizmet tesis ve alanlarina ayrilan yerlere rastlayan
parsellerin bu kisimlarit kamu eline gegmedikge ayri bir parsel olarak ifrazina izin
verilmez. Ancak kamu hizmet tesis ve alanlarina ayrilan kisimiarindan geriye kalan
parcalar Koruma Amach Imar Plam ve plan nolarmna gore miisait ise parsellere
ayrilabilir. Keza Koruma Amacli Imar Planina, bu Planm Notari ile ilgili yasal
mevzuata uygun oldugu takdirde bunlar izerinde yapi izni verilebilir.

D.2.5.5- Imar planina gére belirlenmis yapilanma hiikiimlerini agmamak iizere bir
parselde farkli gegerli yap1 ruhsatli ya da iskanli yapilanma veya fonksiyonlara sahip
bina bulunuyor veya bir parselde, bu plana gore farkli yapilanma cegidi veya fonksiyon
Ongdriilityorsa, ilgilisinin talebi ve yapilacak ifrazlarmn bu plan nolarmin D.2.1.4. ve
D.2.1.5. Maddelerinde belirtilen boyutlara aykir1 olmamasi sartiyla ve bu plan
notlarinn diger ilgili maddelerine de uygun olmasi kaydiyla bu parsellerin ifrazina izin
verilebilir.

D.2.5.6- Planlama Alaminda, yapilacak yeni ifrazlarda, ‘Planli Alanlar Tip Imar
Yonetmeligi'nin veya yurlirlikteki ilgili tip yonetmeligin minimum veya maksimum
parsel boyutlariyla ilgili hiikiimlerine de uyulmast zorunludur. Tescilli parsellerin, bu
parselin komgusu parsellerin ve aralarmdan yolgegen kargindaki parsellerde ifraz bicim
sartlarinin belirlenmesinde Edirne K. ve T. V. Koruma Bélge Kurulu yetkilidir.

29



TEKIRDAG MERKEZ KANTSRL SiT VE ETKILEME GECLS ALANI KORUMA AMACET IMAR PLANT

D.2.6. Tevhitler

D.2.6.1- Planlama alaninda, imar parselleri tevhit edildiginde, elde edilecek yeni ingaat
taban alam, parsellerin tevhit Oncesi ayri ayri haklan olan ingsaat taban alanlari
toplamini gegcemez.

D.2.6.2- Tevhit 6nerilen parsellerin en az birinde yapilanma olugmus ise, mevcut bina
taban alanmn, tevhit yapilacak parsellerin toplam alanina oranimmun “E” madde
hiiktimlerinde belirtilen TAKS degerlerini gegmeksizin, planda belirtilen yap: yaklagma
mesafesi icinde ve bu plan notlarmin diger hilkiimlerine de uygun olmak sartiyla yeni
olugan parselde ingaat izni verilebilir.

D.2.6.3- Planlama alaminda, yapilacak yeni tevhitlerde, ‘Planli Alanlar Tip Imar
Yonetmeligi'nin veya yliriirlikteki ilgili yénetmeligin minimum veya maksimum parsel
boyutlartyla ilgili hikkiimlerine de uyulmas: zorunludur. Tescilli parsellerin, bu parselin
komgusu parsellerin ve aralarindan yolgecen kargindaki parsellerde yapilacak tevhitlerin
bi¢im gartlarinin belirlenmesinde Edirne K. ve T. V. Koruma Bélge Kurulu yetkilidir.

E-) BINA ILE ILGILI HUKUMLER

E.1- Planda kitle ¢coziimii getirilen alanlar disindaki, Maksimum Yapi1 Yaklagma Sinari
verilen alanlarda; parsel boyutlarina gére yap1 oturum alanlar:

Grup Parsel Biiyiikliigii Maksimum TAKS

1. 50 m? ye kadar......ccoee. arreennn, 1
>50m? — 150m2...coveee. e, 0,30
3 2150 m?—-250 m®........ . 0,70
4 2250 m*— 350 m2....... ... 0,60
5 2350M3 . eveereens 0,50 aliacakir.

E.2- Kentsel Sit Alanlarinda Insa edilecek binalar igin belirlenecek TAKS (Taban Alam
Katsayis1) degeri hicbir durumda, plan paftalarinda belirtilen maksimum yapi yaklagma
mesafesi sinirini agamaz.

E.3- Kentsel Sit Etkileme Gecis Alaninda, Planda Belirtilen Maksimum Yapi1 Yaklagsma
Mesafesi Iginde Kalan Alanin Parsel Alanma Orani E.1. Maddesinde belirtilen TAKS
degerlerinin altinda kaliyorsa, binalarm arka cephelerindeki Maksimum Yap: Yaklasma
Mesafesi degil E.1. Maddesinde belirtilen TAKS degerleri esas almur.

E.4- Yapilacak binalarda zemin kat {istii normal katlarda yapilacak kapali ¢ikmalar
planda belirtilen maksimum yap1 yaklagma mesafesi i¢inde kalmak zorundadir.
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E.5- Yapilacak binalarda zemin kat iistii normal katlarda yapilacak a¢ik ¢ikmalar ise en
fazla 1,20 mt. genisliginde olmak ve komsu arka parsel sinirmna en fazla 2,00 mt.
yaklasmak ve bu plan notlarinin ilgili diger hiiklimlerine uymak sartiyla planda
belirtilen maksimum yap: yaklasma mesafesi sinir1 diginda yapilabilir.

E.6- Planda belirtilen Sosyal ve Teknik Altyapi Alanlari ile diger donat1 alanlarmda,
plan paftasinda parsel veya fonksiyon alam biitiniinde TAKS degerleri belirtilmis ise,

plan paftalarinda o tagmmaza veya o alana oOzgii belirtilen TAKS degerleri esas
almacaktir.

E.1. BINA DERINLIK VE CEPHE BOYUTLARI

E.1.1- Blok Aralarinda:

-Cephe uzunlugu en az 3.50 mt. dir.

-Bina derinligi en az 4.00 mt. dir.
E.1.2- Kose Binalarda; genig yol cephesi uzunluk, dar yol cephesi derinlik olmak
tzere:

-Cephe uzunlugu en az 3.50 mt.dir.

-Bina derinligi en az 4.00 mt. dir.
E.1.3- Blok baslarmda; genis yol cephesi uzunluk, tali yollar cepheleri derinlik olmak
uzere:

-Cephe uzuniugu en az 3.50 mt. dir.

-Bina derinligi en az 4.00 mt. dir.

E.1.4- Yap1 cepheleri 8.00 m.den fazla olmasi halinde parcali cephe diizeni gart: aranir.

E.1.5- Oniindeki ve arkasmdaki yola cephesi olan bitisik diizen ya da kose parsellerde
bina derinligi 25.00 m’yi ge¢memek kosuluyla, bahge birakilmadan yapilanma izni
verilir. Verilecek bina derinliklerinin ada igi boglugunu bdlecek bir nitelik kazanmasi
halinde bu parsellere verilecek bina derinligi mevcut tesekkiile gore diizenlenir. Oniinde
ve arkasinda yol olmakla birlikte derinligi 25.00mt.’yi agan parsellerde bahge
mesafeleri birakilarak yapilanmaya agilacaktir.

E.2. BINALARA KOT VERILMESI-iRTIFALAR

E.2.1- irtifalar:

E.2.1.1- Planlama alanindaki yapilagma sartlar1 ve irtifa degerlerinin belirlenmesinde,
planlama alam yakin gevresindeki Kiltlir ve Tabiat Varliklarn Envanteri, geleneksel
mimari ve kentsel doku g6z oniinde bulundurularak, ¢evre yapilanma-irtifa degerlerini
agmayacak sekilde belirlenmig ve 15.05.1991 giin ve 881 sayili kararla kabul edilen
Tekirdag Kentsel Sit Alanlar1 Sit Koruma Imar Plam Revizyonu eki olan sokak
siluetlerinde belirtilen kiiltiir varlif1 eserlerin sagak kotlar1 ve komgulugu parseller ile

sokak dokusunda oOngoriilen irtifalar esas almmugtir. Bu degerler ile birlikte
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Kentsel Sit Alami icinde bina yiiksekligi Hmaks: 9.50mt.yi gegemez. Etkileme ve gegis
alaninda Hmaks:12.50 mt. asilamaz.

E.2.1.2- Hnot: Tescilli Orijinal yapiun bulunmadify ve/veya yerinde yeni yapinin yer
aldig1 tescilli parsellerde yeni yapilagma sozkonusu oldugunda eski eser ihya
edilecegini belirten ifadedir. Tescilli eski eserin restorasyon veya rekonstriiksiyonunu
saglayici nitelikte yeterli belgesine ulagilamadig: takdirde Tekirdag Koruma Amach
Imar Planimnda belirtilen yapilasma kosullan ve komsulugu parsellerde verilen irtifa
degeri agilmamasi gart1 aranacaktir.

E.2.1.3- Hmevcut: mevcut tescilli yapmin orijinal yiksekligini belirtir.

E.2.1.4- Bitigik Nizamda yapilacak Yapilara Kot Verilitken: yapinm parselinin cephe
aldig1 imar yolunun ‘Kirmizi Kotu’ esas alinir. Cephe aldig1 imar yolunun kirmizi kotu
henliz belirlenmemis arsalarda kotlandirma yapilamaz. Kirmizi kotun heniiz
belirlenmedigi imar yollarinm kirmizi kotu Tekirdag Belediyesi’nce belirlenecektir.

E.2.1.5- Planlama alaninda, kot alma bigimini degigtirmek amaciyla hafriyat veya dolgu
yapilamaz. '

E.2.1.6- Planlama alaninda yapilacak yapilarda, zemin kat dégemesi kotunun, imar yolu
tretuarindan itibaren 3.00 mt.’yi ge¢cmesi durumunda binada kademelendirme yapilmast
zorunludur. Binalarda yapilacak 1. bodrum katlar, imar yolu tretuarindan itibaren toprak
veya yol {izerine 3,00 mt.’den daha fazla yiikseklikte agiga c¢ikarllamaz. Boyle
durumlarda binada kademelendirme yapilacaktir.

E.2.1.7- Yapilacak binalarm yol cephesindeki son kademenin cephe boyunca
4,50mt.’den az olmas1 durumunda, bir 6nceki kademe seviyesine uyulur.

E.2.1.8- Bitisik Nizamda sadece tek bir yola cephesi olan arsalar iizerine yapilacak
binalarin ylikseklikleri, bina parselinin cephe aldig1 kirmiza kotu belirlenmis olan imar
yolunun parsel cephesinin kdselerinden alinan degerlerin ortalamasi esas (0.00 kotu)
alinarak belirlenecektir. '

E.2.1.9- Bitigik Nizamda kdge bag1 parsellerin tizerine yapilacak binalarin ytikseklikleri,
parselin cephe aldifn kirmizi kotu belirlenmis tlm imar yollarna cephe parsel
noktalarinin degerlerinin otalamasi 0.00 kotu kabul edilerek belirlenecektir. Ug veya
daha fazla imar yolundan cephe alan bitisik nizamda yapilasacak koge basi veya her
taraft imar yoluyla gevrili parsellerde de bu hitkiim gegerlidir.

E.2.1.10- Bitigik Nizamda &n ve arka cepheleri farkli imar yollarindan cephe alan
parsellerde de, parsel kége noktalarinin imar yollarmin kirmizi noktalarinin ortalamasi
0,00 kotu olarak kabul edilerek binaya yiikseklik verilecektir.

E.2.1.11- Planlama alaninda yer alan Ayrik diizende yapilacak yapilarda ve Ayrik
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Nizam yapilasma diizenine sahip yapilarda tabii zeminden kot almacak olup, binanimn
kose noktalariin ortalamasi 0.00 kotu kabul edilerek binaya yilkseklik verilecektir.

E.2.1.12- Planlama alaninsa yapilacak tiim yapilarda zemin kat dégeme kotu, sifir
kotundan en cok 1.00 mt. yiikseklikte yapilabilir. Zemin kat ddgeme kotu higbir
durumda 0,00 kotunun altina diigiiriilemez.

E.2.1.13- Ticari binalardaki zemin katlarda veya zemin katin ticaret amaci ile
kullanilmasi halinde dogeme iistlinden tavan altina kadar olan net zemin kat
yiikseklikleri 3.00 mt.’den az olamaz.

E.2.1.14- Tescilli parsellerin, bu parselin komgusu parsellerin ve aralarindan yolgecen
karsindaki parsellerde yapilacak binalardaki kotlandirma igleminin bi¢iminin
belirlenmesinde, Edirne K. ve T. V. Koruma Bdélge Kurulu Karartyla gerektiginde
parsel bazinda veya genelde baz degisiklikler yapilabilir.

E.2.1.15- 15.05.1991 giin ve 881 sayili kararla kabul edilen Tekirdag Kentsel Sit
Alanlan Sit Koruma Imar Plan1 Revizyonu eki olan sokak siluetlerinde belirtilen kiiltiic
varlif1 eserlerin sagak kotlar1 ve komgulugu parseller ile sokak dokusunda éngériilen
irtifalar kapsaminda planda verilen H:7.50m. ve H:8.50m. Irtifalarda, sokaktaki eski
eserlerin su basman yiikseklikleri de dikkate alinacaktir.

Bu plan notlariyla bir biitin olan, Tekirdag Bina Tipolojisine uygun olarak, Plan
paftalarinda maksimum bina ylikseklikleri olarak belirtilen:

H: 6,50 m. degeri: 2 Kath Binay1
H: 7,50 m. degeri: 2 Kath Binay1
H: 8,50 m. degeri: 2 Katli Binay1
H: 9,50 m. degeri: 3 Katli Binay1
H: 12,50 m. degeri: 4 Katli Binay1  ifade etmektedir.

Binalarin kat diizenleri, Tekirdag Bina Tipolojisine uygun olacaktir.
Tescilli Yapilar ve Kamusal ve Ozel Kentsel Sosyal Donat1 ve Teknik Altyap: Alanlar:
kullanimlar haricinde yapilacak diger binalarin, ddgeme {istiinden, tavana kadar olmak

tizere, bir katin net i¢ yliksekligi 2,40 mt.’den az, 5,00 mt.’den fazla olamaz. Ticari
yapilarda bir katin net i¢ yiiksekligi 3,00 mt.’den az olamaz.
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E.3. YAPI OGELERI iLE iLGILI HUKUMLER
E.3.1. Cikmalar

E.3.1.1- Cikmalar H:9.50 mt’ye kadar olan binalarda 1.normal kat ddsemesinden
baglatilmak {izere 2.kat sagak altina kadar, 3 kattan yliksek binalarda ise plan irtifasinn
son katimin dégeme kotuna kadar olmak iizere agagidaki kogullar icinde yapilacaktir.
Asagida tamimlanan cumba bigimleri ve boyutlar: diginda ¢ikma yapilamaz.

E.3.2. Cumba Boyutlarinin Tarifleri

E.3.2.1- Cumba derinligi: Cumbanin binanimn dig yiizeyinden bogluga dogru yatay
olarak uzanan bdlimiidiir. |

E.3.2.3- Cumba uzunlugu: Cumbanin bogluga dogru uzanan kenarlarimin ug
noktalari birlestiren béliimiidiir. Genellikle bina ylizeylerine paraleldir ama paralelligi
bozan acgili uzunluklar da vardir.

E.3.2.4- Cumba yiiksekligi: Zemin kotundan zemin kat tavanmun alti olan g¢gikma
dégemesinin alt yiizeyine kadar olan ¢ikmasiz boliim (cikma baglangicinin alt siniri)
cumbanin baglangi¢c yiiksekligidir. Cumba baslangicindan cumba c¢atisma ya da
sacagina kadar olan yilikseklik: cumba yliksekligidir.

E.3.3. Camba Sekilleri

E.3.3.1- Dik Cumba: Ug tiir dik cumba vardir.
1-) Cumba derinligini ifade eden yan kenarlarinim bina yiizeyine dik (90%) olmasi
durumu.
2-) Cumba derinligi ifade eden yan kenarlari bina ylizevine dik olmadigi halde
cikma kégelerinin kendi aralarimndaki aginin dik olmasi durumu.

3-) Hem cumba yan kenarlarimin bina ylizeyine hem de cumba kdselerinin birbirleri
ile dik olmas1 durumu.

E.3.3.2- Verev Cumba: Cumba yan kenarlari ve cumba uzunluklarmin kendi
aralarindaki acilar dik (90°) olsa bile cumba uzunlugu ifade den dig yiizeyin bina yiizeyi
ile paralelliginin bozulmasi durumu.
¢ Dik verev cumbalar: Kége acilarmin dik (90°) oldugu dik verev cumbalar.
e Yamuk verev cumbalar: Ko&se acilart dik olmayan (herhangi bir ag1) verev
cumbalar.

E.3.3.3- Koge Cumba: Dik ya da verev olmak {izere binanmn birbirleri ile kesigen iki
yiizeyinden kégeyi donerek tagan cumbalar.

E.3.3.4- Yatay kademeli Cumba: Binanmn arsasmm yamuk olmasi durumunda dik
(90% olamayan koselerinin tist kattaki mekanlarda 90”ye getirilmesi amaciyla arka
arkaya kademeli olarak birden fazla cumbanmn yapilmasi durumu. '

E.3.3.5- Diisey kademeli Cumba: Binanin #ist katlanmin daha ¢ok manzara
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algilayabilmesi igin alt kattaki cumbalardan belli bir &lgiide daha fazla tagirilmas:
durumu.

E.3.3.6- On cephede yalmz kapali, arka ve yan cephelerde agik ya da kapali olmak
tizere binalarda ¢ikma yapilmasinda asagidaki kogullara uyulacaktir.

E.3.4. Yol Genigsliklerine Gore Kisitlamalar

E.3.4.1- Genisligi 4.00 mt.’den az olan yollara bakan cephelere ¢ikma-cumba
yapilamaz.

E.3.4.2- Genigligi 4.00mt. ile 5.00 mt. arasinda olan yollarda mevcut tegsekkiilde sokak
dokusunun %50°si cumbali olugmus ise ¢ikma-cumba yapilabilir. Cikma derinligi en
cok 0.50 mt.”dir.

E.3.4.3- Genigligi 5.00mt. ile 6.00 mt. arasinda olan yollara bakan cephelerde ¢ikma-
cumba derinligi en ¢ok 0.75 mt’dir.

E.3.4.4- Genigligi 6.00mt.’den fazla olan yollara bakan cephelerde ¢ikma-cumba
derinligi en ¢ok 1.00 mt.’dir.

E.3.4.5- Arka cephelerde yer alan ac¢ik ve kapali ¢ikmalarda ¢ikma derinligi en ¢ok 1.20
mt’dir.

E.3.5. Aymi Cephede Birden Cok Cumba Yapilmasi

E.3.5.1- Yan yana gelen dik cumbalar arasindaki mesafe 1.50 mt.’den az olamaz.
E.3.5.2- Yan yana gelen verev cumbalar ise ¢ikmanin uzun kenarinin bina ylizeyinde
bittigi yerden diger cumbamin yan kenari gelecek sekilde ara verilmeksizin devam
edebilir. Bu tiir cumbalarda uzun kenarin bina ylizeyinde saplandigi yerle komgu sinir
aym olabilir. Ancak cumbanin-¢gtkmanin bina yiizeyine dik saplandigi nokta komsu
sinirma 1.50 mt.’den ¢ok yaklastirlamaz.

E.3.5.3- 0.20 mt.’yi gegmeyen siisleme ¢ikmasi, kat silmesi yapilmak sart1 ile cephe
uzunlugunca kesintisiz yapilabilir.

E.3.6. Cikmalarla Tlgili Ozel Hiikiimler

Cadde ya da sokak cephelerinde yalmz kapali arka cephelerde agik ya da kapalr ¢cikma-
cumba yapilmasinda agagidaki kosullar uygulanacaktir:

E.3.6.1- Bitisik Diizen Binalarda

e 1. katlarda, tabii zemine en yakin noktasimin yiiksekligi en az 2.50 mt. olmak, kat
cephe uzunlugunun % sini gegmemek, yan komgulardan en az 1.50 mt. ¢ekmek,
en derin yeri 1.00 mt.’yi gegmemek ve cumba yan kenarlar toplami 1.50 mt.’yi
agmamalk, genigligi en ¢ok 3.00 mt. olmak kaydiyla bir ya da birden ¢ok diiz ve
verev cikma-cumba yapilabilir.

e 2. katlardan itibaren daha ylksek katlarda cephe uzunlugu 2/3’{inii gecmemek,
komgulardan en az 1.00 mt. ¢ekmek, en derin yeri 1.50 mt.’yi gegmemek ve
cumba yan kenarlarinm toplami 2.50 mt.’yi agmamak, genighgi en ¢cok 4.00 mt.
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olmak kaydiyla bir ya da birden ¢ok diiz ve verev ¢ikma-cumba yapilabilir.

o Arka cephelerde de aym &lgiiler ve kosullar gegerli olmak kaydiyla ¢ikma

yapilabilir. Kapali ¢gikmalar planda belirtilen Yap1 Yaklagma Siniri iginde kalmak
kosulu ile arkadan bitisik komsu parsel smirina 3.00 m’den, acik ¢ikmalar ise
2.00 mt.’den ¢ok yaklagamaz.

o Derinligi 10.00 mt. ile 9.00 mt. arasmnda degigen kiigiik parsellerdeki binalarda

arka ¢ikmalar 2.00 mt.’lik arka bahce mesafesine tecaviiz edemez.

E.3.6.2- Kise ve blok basi binalarda (Yan bahceli bitisik binalar kise kabul
edilecelktir)

e 1. katlarda serbest li¢ cephesinde tabii zemine en yakin noktasinin yiiksekligi
en az 2.50 mt. olmak, cephe uzunluklar1 toplaminin 2’sini gegmemek &n ve
arka cephede yan 1.00 mt.’yi ve cumba yan kenarlan toplami 1.50 mt.’yi
agmamak, her cephedeki genigligi en ¢ok 3.00 mt. olmak kaydryla, bir ya da
birden ¢ok diiz ve verev cumba yapilabilir.

e 2. katlardan itibaren daha yiiksek katlarda cephe uzunluklari toplamiin
2/3’ini gecmemek, 6n ve arka cephelerde komgulardan en az 1.00 mt.
cekmek, en derin yerleri 1.50 mt.’yi ve ¢ikma yan kenarlarinin toplami 2.50
mt."yi agmamak, her cephedeki genigligi en ¢cok 4.00 mt. olmak kaydiyla, bir
ya da birden ¢ok diiz ve verev cumba yapilabilir.

e Arka cephelerde kapali ¢ikmalar arkadan bitigik komgu parsel smirna 3.00
Mt.’den acgik ¢ikmalar ise 2.00 mt.’den fazla yaklagsamaz.

E.3.6.3- Ayrk Diizen binalarda Cumba:

1 katlarda tabi zemine en yakin noktasinin ylksekligi 2.60 mt.’den az olmamak,
kat cephe uzunluklan toplaminin '%’sini gegmemek, en derin yan kenari 1.00
mt’yi, verev cikmalarda 1.20 mt’yi gecmemek, ¢ikma yan kenarlar toplami 1.20
mt.’yi agmamak, genigligi en gok 4.00 mt. olmak {izere dik ve ya verev cumba
yapilabilir.

2. kattan sonra kat cephe uzunluklar toplamin 2/3 inii gegmemek, en derin
cikma yan kenar1 1.20 mt’yi, ¢ikma yan kenarlart toplami 2.40 mt.’yi asmamak,
her cephede en gok ¢ikma boyu (uzunlugu) 5.00 mt. olmak kaydi ile bir veya
birden fazla ¢ikma-cumba yapilabilir.

Axka ve yan cephelerdeki kapali ve agik ¢ikmalar-cumbalar komgu parsel sinirna
3.00 mt.’den fazla yaklagamaz.

E.4. KAPI-PENCERE BOYUTLARI

E.4.1. Konut +Ticaret Alanlar (I. Derece Ticaret)

E.4.1.1- Ticaret amaciyla kullanilmalar1 durumunda zemin katta yapinin tasiyici sistem
doluluklar1 cephede gosterilecektir. Zemin katlarda pencere boyutlan iist kat pencereleri
ile benzer oranlarda olmalidur.

E.4.1.2- 1. kat ve devaminda konut alanlarinda oldugu gibi uygulama yapilacakiir.
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E.4.2. Konut Alanlar

E.4.2.1- Konut amaciyla kullanilan tiim katlarda normal pencere boyutlarmm genislik
ve ylikseklik oranlar1 dikkate alinmalidar.

a: Geniglik; b: Yiikseklik olmak {izere

a/b=1/2 veya 2/3 oranlan goz oninde bulundurularak

a: en az 0.50 mt. en ¢ok 0.85 mt., |

b: en az 1.20 mt. en ¢ok 1.90 mt. alinacaktir.

E.4.2.2- Iki pencere boglugu arasimndaki duvar mesafesi 0.20 mt. almacaktir.
Yeni yapilarda, yapinin bulundugu dokunun, yaninda bulunan geleneksel konutlarm kat
hizalari, pencere boyutlar ve sagak kotu esas alinmalidir.

E.4.2.3- Mutfak, banyo, bodrum gibi kii¢iik pencere gerektiren mekanlarda cephedeki
doluluk bosluk orani gdz 6niinde bulundurulacaktir.

E..4.2.4- Balkon kapilar yiikseklikleri pencere boslugunun tist seviyesi alinacaktir.
Tek kanatli kapilarda 0.75 mt’den az, 0.90 mt’den ¢ok olamaz.
Iki kanath kapilarda 1.20 mt’den az, 1.90 mt’den ¢ok olamaz.

E.4.3. Diger Alanlar

E.4.3.1- Turizm yapilar, hizmet yapilar1 ve miize, sanat galerisi, kiiltlir merkezi vb.
yapilar i¢in pencere boyutlari ilgili avan projelerinde getirilen detaylara gore ¢oziimler
Edirne K. ve T. V. Koruma Bélge Kurulunun onayimndan sonra yapilabilecektir.

E.5. CEPHELER

E.5.1- Zemin kattan sonra agik ya da kapal ¢ikma yapilabilir, bu ¢ikmalar toplam
ingaat alanina (KAKS) dahildir.

E.5.2- Cephe rengi dokuyla uyumlu olmak {izere Tekirdag Belediyesinin denetiminde
olacaktir.

E.5.3- Tekirdag Kentsel Sit Alan: ve Kentsel Sit Etkileme Gecig Alani iginde yapilacak
yvapilarda klimalar ve panjurlar sokak cephesinden goriilmeyecek sekilde
yerlestirilecektir.

E.5.4- Xiiltlir ve Tabiat Varliklar1 Envanterinde yer alan, mevcut ve ihya edilecek anit
eser ve sivil mimarlik 6megi yapilarin dig cephelerinde, catilarinda ortak anten
disindaki antenler, gsm baz istasyonu, su deposu, klima vb. eklentiler yer alamaz. Bu
tlir yapilarm dig cephe aydinlatmasinda cephe malzemesine ve esere fiziki ve gorsel
zarar verecek aydinlatma tiir ve renkleri kullanilamaz.
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E.5.5- Televizyon anteni gibi catida yer alabilecek 6geler, sokaklardan en az goriilecek
yerlere konulacak, Tekirdag Belediyesi’nin gerekli gordiigii durumlarda belirlenen
diger yerlere tagimilacaktr.

E.6. COK KATLI MAGAZALAR

E.6.1- Cok kath magazalar: Bir veya daha fazla girisi olan biinyesinde tek bir magaza
veya degigik amacli satig birimleri ile sosyal igerikli mekanlar bulunan tek bir igletmeye
ait isyeri olup tek bir bagimsiz boliim numarasi almasi zorunludur.

E.6.2- Cok kathh magazalarda toplam ingaat alam (500.00) m? yi gegmedigi takdirde en
az (2.00) metre genigliginde bir giris ¢ikis yapilmasi yeterlidir. Cok katli magazalarda
toplam ingaat alam (500.00)m2 yi gectigi takdirde her biri en az (1.5) metre geniglidinde
iki ayr1 girig ¢ikig veya (3.00)metre genisliginde bir giris ¢ikis yapilmas1 zorunludur.
Girig ¢ikiglar farkli kat ve kotlarda tertiplenebilir.

E.6.3- Cok kathh maZazalar; ticari ve diger boliimleri ile biiro, otel gibi igyeri veya
konut kullanimi olan binalar iginde diizenlendikleri takdirde diger isyeri bolimleri ile
konut boliimlerinin giris ve c¢ikiglan pasajlarin, kapali carsilarin veya c¢ok kath
magazalarin biinyesi i¢inde tertiplenemeyecegi gibi bu kullanimlar konut giris ¢ikigi ile
irtibatlandirilamazlar. Ancak biiro otel gibi igyeri kullammlarinin girig ve c¢ikislart bu
isyerlerinin dolagim alanlar ile irtibatlandirilabilir.

E.7. BODRUM KATLAR

E.7.1- Bodrum Kkatlarda bina ortak kullamim alanlari ile iligkili bagimsiz igyeri
tertiplenemez. Ancak dégeme yirtign yapilmaksizin, zemin kat kotu altinda arazi
egiminden kazanilan ve imar yonetmeliginde belirtilen asgari kap1 6l¢iilerini saglayan
bagimsiz girige haiz olan bodrum katlarda igyerleri yapilabilir.

E.7.2- Bina umumi girisinin bina cephesinde meyilden dolayt bodrum kattan
saglanabildigi hallerde bu mahalden bina genel girigi yapilabilir.

E.7.3- Iskan sahalarinda konut binalarinda higbir sekilde umumi depolarca veya
mistakilen kullanilabilecek 6zel depolara izin verilmez. Konut binalarinda yalniz
bodrum katlarmda bina sahiplerinin ihtiyacini gérecek sekilde disariya irtibatt olmamak
ve her bagmgsiz boliim alanminin % 10’undan fazla olmamak sarti ile depo mahalli
olusturulabilir.

E.7.4- Zemin katinda dikkan bulunan binalarin bodrum katlarinda diikkanlara ait
olmak tizere dilkkan ile irtibatli ve bina smirlan i¢inde dikkan alanuin iki katini
agmayan depo tesis edilebilir.

E.7.5- Kentsel Sit Alam simrlar i¢inde birden fazla bodrum kat iskan edilemez,
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Egimden dolay1 birden fazla bodrum kat acifa ¢ikmasi halinde Edirne K. ve T. V.
Koruma Bélge Kurulu kararma gore uygulama yapilacaktir. Etkileme ve Gegis
Bolgesinde egimden dolay1 a¢iga gikan 2.bodrum katlar ortak mekan (otopark-+siginak
vb.) olarak kullanilabilir, ikiden fazla bodrum kat a¢iga ¢ikmasi halinde Edirne K. ve T.
V. Koruma Bélge Kurulu kararma gére uygulama yapilacaktir.

E.8. SET ALTI GARAJI

E.8.1- Tabii zemini yola nazaran set teskil eden arsalardan yoldan yiiksek olanlarinda
dn bahge mesafesi iginde i¢ yiiksekligi 2.20 mt.’yi agmayan ve uygun oldugu hallerde
esas bina ile irtibati buradan saglanan, civar tesekkiilii, yol ve arazi durumu incelenerek

esas binaya ait kapali otopark yapilmasmna izin verilir. Bu otoparklar bina sahasi
emsaline dahil edilmez.

E.9. SACAKLAR

E.9.1- Tekirdag Kentsel Sit alam1 ve Kentsel Sit Etkileme Gegis Alam i¢inde sagaksiz
bina yapilamaz. Konut ve diger yapilarda sagak genislikleri en az 0.60 mt., en ¢ok 1.00
mt.’dir. Turgut Mahallesi Rihtim, Istanbul ve Eski Istanbul Caddesi iizerinde yeni
yapilacak binalar igin sacak geniglii en az 0.20 mt. olabilir. Gizli dere yapilmak
isteniyorsa sagak ucu son kat dogemesi tstiine en gok 0.20 m (20 c¢cm) tagirilabilir.

E.10. CATILAR

E.10.1- Yapilardaki catilar, kentsel sit alanindaki tescilli yapilarda goriillen mimari
gelenege uygun olarak alaturka kiremit ya da kiremit rengine yakin yeni teknolojinin
lirlinli malzemeler kullanilarak, tiggen alinlikli, ¢ift meyilli veya kirma ve begik ¢atilar
veya bunlarmn varyasyonlar: olarak yapilabilecektir. Cati egimleri % 33’ {i gecemez.

E.10.2- Cat:1 ortiisii tizerinde, baca ve ¢ati havalandirma pencereleri ve 1sikliklar disinda
¢ikintilar ile giines enerjisi panosu, su tanki, baz istasyonu, uydu anteni vb. gériintii
kirliligi yaratacak &geler yapilamaz.

E.10.3- Cat1 aralar1 iskan amaciyla kullamlamaz. Planlama alaninda; Teras ¢ati, cati
kat1 ve ¢ekme kat yapilamaz. Son kata bagli piyes olmak ve ¢at1 egimi %33”ii agsmamak
ve higbir yerinde teras yapmamak sartiyla son katla baglantili ¢at1 arasi piyes veya
aydmlik saglama amacli giivercinlik yapilabilir,

E.11. BiTiSIK DUZEN KARAKTERLI SERBEST YAN DUVARLAR

Bitigik diizen binalar agikta kalan yan duvarma “Bitigik Diizen Karakterli Serbest Yan
Duvar” denir. Imar durumu istendiginde, bitisik diizen karakterli serbest yan duvarlar
Belediye Imar Miudiirliigti'nce kadastro paftalar {izerinde yapilacak etiid sonunda tespit
edilip imar durum belgelerinde belirtilecektir.
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E.11.1. Pencere Acilmasi1 Kosullar

E.11.1.1- Bitigik parselde yesil alan varsa plan notlarmin 6ngdrdiigli dlciiler iginde,
kendi parselinde gerekli ¢cekmeler yapilarak pencere yapilabilir. Bitigik parselde yan
bahge var ise aydinlik yapilarak pencere acilabilir.

E.11.2. Duvar Nitelikleri ve Kaplamalan

E.11.2.1- Dug yiizleri, diiz siva, serme siva, ahgap kaplama ya da yeni teknolojinin
tiretmis oldugu kiltiir varhig1 yapilarin cephe o6zelliklerine ters diismeyecek yeni
malzemelerle kaplanabilir. Dig etkenlere dayanikli tugla ya da dogal tas kullanilmasi
durumunda kaplama zorunlulugu yoktur.

E.11.2.2- Dng duvarlarda 1s1 izoldsyonu zorunludur.

E.12. PARSELIN ACIK ALANLARIYLA iLGILI HUSUSLAR

E.12.1. On Bahce ve Yan Bah¢e Duvarlan

E.12.1.1. Duvar Yiikseklikleri: Bahge duvarlarmin yola gelen kisimlarmin
ylikseklikleri harpusta dahil olmak fizere bulundugu sokagin duvar yliksekliklerine
uygun olacaktir. Duvar karakteri geleneksel coziimlerle celismeyecek, gerektiginde
kademelendirilecektir. Duvar yiiksekligi en fazla: 2.00 mt. dir.

E.12.1.2. Duvar Bicimlenisi ve Malzeme: Bahce duvarlanmnm dogal {ag olmasa tercih
edilmelidir. Cevreyle celismeyecek bicimde kullanilabildiginde tugla benzeri pigmig
toprak yapt malzemeleri sivanmadan kullanilabilir. Duvarin tizerinin  uygun
bicimleniglerle harpusta ile bitirilmesi zorunludur. Harpusgtalar, kiremit, ahgap ve tugla
olabilir.

E.12.2. Bahcelerde Yer Alabilecek Elemanlar

E.12.2.1- Bah¢e kullanimlarinda, yapilagma sonrasi kalan mevcut bahge &lgiilerinin
%25’1ni agmayacak gekilde ahgap veya ahgap goriiniimli malzemeden, sdkiip takilabilir
tarzda ve 3.30 metre gabariyi agmayan pergole ve benzeri elemanlar yer alabilir. Bu
elamanlar yanlar1 geffaf plastik veya benzeri katlanabilir malzeme ile agilip kapanabilen
tarzda kaplanarak kahvalti salonu vb. ortak kullanim amaciyla kullanilabilir.

E.12.2.2- Bir parselde miistemilat yapilabilmesi icin gereken minimum parsel
biiyiikliigii 200m? dir. Yeni yapilacak miistemilatlarda yap: yiksekligi, subasman
seviyesi dahil 2.30 metreyi gecemez ve bahgenin uygun kenarinda, parsele verilmig
bulunulan yapt TAKS i % 5 ini agmayacak biiyiikliikte, ¢ati kaplamasi alaturka
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kiremit olarak insa edilecektir.

E.12.2.3- Tescilli kiiltiir varligi parsellerinin, bu parselin komsusu parsellerin ve
aralarindan yolgegen karsindaki parsellerde yapilacak binalardaki miistemilatlar igin
Edirne K. ve T. V. Koruma Bélge Kurulu’ndan izin almacaktr.

E.13. ASANSOR KUYU BOSLUGU VE KABIN OLCULERI I

Uygulama Alanlar Kuyu Boslugu Olgiisii Kabin Olgiisii I

Taban Alani 120 m? iistii 1.70 m. x 1.90 m. 1.10 m. x 1.40 m. (1.54 m?) I

Konutlarda .

Taban Alan1 120 m? Alu 1.70 m. x 1.70 m. 1.00 m. x 1.25 m. (1.25 m?) I
Konut ve Ticaret Alanlari

Taban Alan1 120 m? Ustii 2.00 m. x 2.20 m. 1.35 m. x 1.40 m. (1.89 m?) I

Ticaret Alanlar1

(erirdad

F.1. JEOLOJIK NEDENLERLE OZEL ONLEM ALINACAK ALANLAR

F.1.1. Yerlesime Uygun Alanlar (UA)

F.1.1.1- Uygun alan (UA) olarak nitelendirilen bu alanlarin, en azindan temel kazi alani
olgeginde Kkarsilasilabilecek olasi potansiyel yersel sorunlarin parsel bazmndaki
uygulamalar oncesinde  belirlenmesi igin, kazi islerine gecilmeden once
gergeklestirilecek sondajli bir mithendislik jeolojisi ve jeoteknik projeyle arastirilmasi,

ylizey drenaji yapilmasi, temel kazilarinin yagissiz mevsimlerde programlanarak temel
ingaatlarmin kisa siirede bitirilmesi gereklidir.

F.1.2. Onlem Alinmadan Yapilasmaya izin Verilmeyecek Alanlar (OA)

F.1.2.1- OA lejant: ile gosterilen Onlemli alan sahalarmn tagkin alani iginde kalan
kesimleri DSI Genel Miidiirliigii’niin yasal sorumlulugu altindadir. Proje alanindaki
derelerin tagkin durumlar ile ilgili DSI Genel Midiirlugii XI. Bolge Miidiirliigii’nce
verilen ve rapor iginde belirtilen tiim &nerilere uyulacak ve nlemler a ity
kesimler imara agilmayacaktir. é‘%ﬁﬁ«é [

F.1.2.2- Onlemli Alan- 1 (ﬁél) (Sivilasma, Diisiik Tasima Direi.s"i"_ talt
suyu, Sisme-Kabarma): Ogzellikle temel ortamimin karakteristik “#4 ima® Fiidl]
s s e W an B . "ﬁ-"iw' -
dusiklugiine ve gerek temel ortaminda gerekse yakin cevresinde  teknik
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etkilenme ve duyarsizlik sorunlar tiiriinden giivensiz durumlarla kargilagilmasina neden
olabilecek yeralt1 suyu varligma bagli olarak ortaya ¢ikan genel sorunlarin ve bunlarin
giderilmesine yonelik olarak alinacak onlemler ile bu dogrultuda uygulanacak yontem
ve tekniklerin, parsel bazindaki uygulamalar éncesinde projelendirilmesi igin kazi
islerine gecilmeden, ilgili alan ve yakin ¢evresini kapsayan olasi zemin problemlerine
kars1 ¢oziim getirecek sondajlh mithendislik jeolojisi ve jeoteknik etiitlerinin yapilmasi
zorunludur.

Ayrica Onlemli Alan - 1 (OA1) olarak ayrilan kesimlerde mevcut yapilarn
givenirliginin bu projede saptanan riskler agisindan yeniden ve parsel ayrintisinda
tetkiki sonunda tamimlanacak gerekli yap1 1slah projeleri uygulattirilacaktir.

F.1.2.3- Onlemli Alan- 2 (0A2) (Diisiik Tagima Direnci, Heterojen Ortam, Sig
Yeraltisuyu): Onlemli Alan - 2 (OA2) olarak nitelendirilen bu zonu olusturan heterojen
birimler, kendi jeolojik ozellikleri ile esas olarak zaman zaman etkisinde kaldiklar
yeraltisuyu varhigindan kaynaklanan ve temellendirme g¢alismalarn sirasinda ve/veya
sonrasinda sorunlar yaratabilecek boyutlarda risk olasiliklar1 tasimaktadir. Ozellikie
temel ortamimin karakteristik tasima giicii dusiikligiine ve gerek temel ortaminda
gerekse yakin gevresinde teknik etkilenme ve duraysizlik sorunlar tiirinden glivensiz
durumlarla karsilasilmasina neden olabilecek yeraltisuyu varligma bagli olarak ortaya
¢ikan genel sorunlarin ve bunlarin giderilmesine yonelik olarak alinacak énlemler ile bu
dogrultuda uygulanacak yontem ve tekniklerin, parsel bazmndaki uygulamalar 6ncesinde
projelendirilmesi i¢in kazi islerine gegilmeden, ilgili alan ve yakin ¢evresini kapsayan
sondajli miihendislik jeolojisi ve jeoteknik etiidlerinin yapilmasi zorunludur.

Onlemli Alan - 2 (OA2) olarak ayrilan kesimlerde dolgu kalinhigi belirlenecek,
miimkiinse dolgunun kaldiriimas1 (0zellikle eski kent dolgu alaninda), dolgunun
kaldirilmasmin miimkiin olmamas: durumunda ise yiiksek yapilarda mini kaziklarla
alttaki saglam zemine oturtulmasi saglanacaktir.

F.1.2.4- Onlemli Alan - 3 (OA3) (Potansiyel Heyelan, Zayif Zon, Diisiik Tasima
Direnci, S1 Yeraltsuyu ve Duraysizhk Sorunlar): Onlemli Alan - 3 (OA3) olarak
belirlenen bolgelerde, 6zellikle temel ortaminin karakteristik tasima giicti diiglikliiiine
ve gerek temel ortaminda gerekse yakin ¢evresinde teknik etkilenme ve duraysizhik
sorunlari tiirlinden giivensiz durumlarla kargilagilmasina neden olabilecek yeralti suyu
varligina baglt olarak ortaya ¢ikan genel sorunlarm ve bunlarin giderilmesine yonelik
olarak alinacak onlemler ile bu dogrultuda uygulanacak yontem ve tekniklerin, parsel
bazindaki uygulamalar éncesinde projelendirilmesi i¢in kaz islerine gecilmeden, ilgili
alan ve yakin cevresindeki Ozgiin yersel kogullart iic boyutlu aydinlatacak sondajli
mithendislik jeolojisi ve jeoteknik arastirma gerceklestirerek kazi alami ve yakin
¢evresinin yer miihendislik modelini olusturmak, sev stabilite hesaplari ile kazi
sevlerinin durayliligim sadlayacak kazi sistemi ve iksa tckmiklerini belirleyerek bu
etiitler neticesinde ortaya ¢tkarilacak onlemlerin parsel bazindaki uygulamalar
Oncesinde gerceklestirilmesi, kazi ortamuna yizeyden ve yeraltindan su girisini
engelleyecek ve siirekli ¢aligacak bir drenaj yontemi gelistirmek, yamac alt1
bogaltmalarina ve yamagiistii yiikklemelerine neden olacak girigimlerden kagmmak, yapi
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yiliklerinin tasinabilirliginin bulunmadigi durumlarda temel tabanmu giiclendirecek
teknikleri uygulamak ve bolgesel depremsellik etkinligini mutlaka hesaba katan bir yap:
projelendirmesi gerceklegtirmek zorunludur.

F.1.3. Yerlesime Uygun Olmayan Alanlar (UOA)

F.1.3.1- Uygun Olmayan Alan (UOA) olarak ayrilan kesimler yesil alan olarak
birakilmah ve yapilagma dig1 tutulmalidar.

F.2. PLANLAMA VE PROJELENDIRMEYE YONELIK HUKUMLER

F.2.1- Zemin sikilagtirmasi, derin temeller, zemin 1slahi énlemleri dahilinde yapilacak
detayh zemin etiidii ile temel projelendirmesi yapilmalidir.

Zemin suyu seviyesi belirlenmeli, sivilagma analizleri yapilmalidir.

Binalarin projelendirilmesinde yatay yiklere karsi sorun yaratacak bicimlerden
kagimilacaktr.

F.3. UYGULAMAYA YONELIK HUKUMLER

F.3.1- Projelerin uygulama agamasinda parsel 6lgeginde ayrintili jeolojik-jeoteknik etiit
raporlart  hazirlanarak depremsellik analizine gore yerlesime uygunluk
saptanacaktir. Elde edilen veriler dogrultusunda uygulamaya yonelik 6nlemler
veya kisitlamalar getirilecektir.

F.3.2- Parsel dl¢eginde hazirlanacak zemin etiitlerinin Tekirdag Belediyesi tarafindan
gorevlendirilecek konu uzmant jeoloji-jeofizik miihendisi tarafindan yerinde
gbzlem ile kontrolli yapilacaktir.

F.3.3- Parsel 6lgeginde hazirlanacak jeolojik-jeoteknik etiit raporlarinda komgu yapi
temellerinde meveut ve bu yapilardan kaynaklanacak olasi oturma ve donmeler
belirlenmeli ve temel projelendirmesinde dikkate alinmalidir.

F.3.4- Yap1 temellerinde degisken kalinliga sahip dolgu zemin kalinliklar1 kesinlikle
belirlenecektir.

F.3.5- Yap1 temelleri altinda sikigabilir tabaka kalinlign azaltilarak agirt oturma
problemleri asgariye indirilmelidir.

F.3.6- Yap1 zeminlerinin olduk¢a degigken dayanim ve deformasyon parametreleri

nedeniyle her yapr i¢in oturma analizleri yapilacak zemin emniyet gerilmeleri
belirlenecektir.
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F.3.7- Insaat uygulamasi sirasinda zemin ylizeyinde bulunan mevcut ayrigma zonu
hafredilmeli, miitemadi ve radye temel tipleri, saptanacak minimum temel
derinligi, gerektiginde temellerde drenaj Onlemleri almali, parsel bazinda
yapilacak zemin etiitleri ile getirilen dnlemler almmalidar.

F.3.8- Temel kazilar sirasinda kazi sevlerinin stabilitesi ve zemin 1slahn gereksinimleri
belirlenecektir. Gerekli drenaj énlemleri alinacaktir.

F.3.9- Yap1 temelleri dolgu altindaki dayaniml zeminler {izerinde inga edilecek gekilde
projelendirilecektir. Bu amacla yapilarm stabil olmayan antik c¢aglara ait
dolgularmn {izerine ingasi riskinin giderilmesine yonelik agsagidaki &nlemler
almacaktur.

F.3.10- Yapilacak ayrmtili etiitler sonrast en emniyetli temel tipleri ve temel derinlii
kesinlegtirilecektir.

F.3.11- Yap1 temellerinde sivilagabilir zeminlerin bulunup bulunmadign tespit
edilecektir. Sorunlu zeminlerin saglamlagtirilmasi veya uygun temel sistemleriyle
depreme dayanikli hale getirilmesi saglanacaktir. Saglanamadigi durumlarda bu
tlir zeminlerde kat irtifasmun diistiriilmesi veya yap1 yasagi getirilerek yegil alan
olarak ayrilmasi konusunda Tekirdag Belediyesi yetkilidir.

F.3.12- Temel kazssinin tamamlanmasindan sonra temel alt kotundaki tagiyict zeminin
uygunlugu, uzman jeoloji mithendisi tarafindan yapilacak yerinde gozlemlerle
teyid edildikten sonra gerekli statik énlemler alinacaktir.

F.3.13- <03.05.2010 tarihinde, Afet Isleri Genel Miidiirliigii’nce onaylanan ‘Tekirdag
Yerlegime Uygunluk Amacli Jeolojik-Jeoteknik Etiid Raporu’nda belirlenen bu
planlama alaninda bulunan ve koruma amagli uygulama imar planiarinda
yapilasma hakkina sahip olan ‘Onlemli Alanlar’da uygulanacak Zeminle ilgili
iyilestirme yontem ve tekniklerinin, parsel bazindaki uygulamalar &ncesinde
projelendirilmesi i¢in kaz: iglerine gecilmeden 6nce bir Jeolojik-Jeoteknik Etiidiin
yaptirilmasi ve gev stabilitesi hesaplari, kaz1 sev duyarlihifi saglayacak kazi
sistemi ve iksa tekniklerinin belirlenmesi gerekmekte olup, bu nedenlerle:
Planlama Alanindaki Onlemli Alanlarda, Temel ve Zemin Etiidii raporuna ek
olarak ‘Geoteknik FEtiit Raporu’nun diizenlenmesi zorunludur. Adi gegen
Geoteknik Raporda belirtilecek ve zemin ve yapida uygulanmasi gereken teknik
onlem ve yontemleri igeren projenin, adi gecen Geoteknik Etiitle birlikte
Tekirdag Belediyesi’'ne sunulmasindan sonra planlama alanindaki Onlemli
Alanlarda kalan ve koruma amagli uygulama imar planlarinda yapilagma hakkina
sahip olan parsellere Yap1 Ruhsati verilebilir. Aksi halde bu parseller icin Yap:
Ruhsat1 diizenlenemez. Bu konuda, tescilli parsellerin, bu parselin komgusu
parsellerin ve aralarindan yolgegen karsmdaki parsellerdeki uygulamalarda,
gerektiginde almacak olan Edirne K. ve T. V. Koruma Bélge Kurulu Karan
uyarinca parsel bazinda bazi degisiklikler yapilabilir.
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G-) DIGER HUSUSLAR

G.1- 1/5000 dlgekli “Koruma Amagh Nazim Imar Plani”, 1/1000 8lgekli “Koruma
Amagl Uygulama Imar Plam” ve bu plana ait “Plan Notlar1” ve Mevcut ve Kayip E.E.
Envanter paftasi ile bir biitlin olarak uygulanilar. Bu nedenle, bu belgelerden herhangi
bir tanesinde ongoriilen degisikligin, etkileyecegi diger belgelerde de yapilmas: esastur.
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