  TEKİRDAĞ
1/1000 ÖLÇEKLİ REVİZYON VE İLAVE 

UYGULAMA İMAR PLANI NOTLARI

1. UYGULAMA HÜKÜMLERİ
1.1. Planlama Alanındaki Uygulamalar İmar Parseli Üzerinden Yapılacaktır.

1.2. İMAR KANUNU’NUN 18. MADDESİNDE BELİRTİLEN DÜZENLEME ORTAKLIK PAYINA KONU OLAN ALANLAR KAMU ELİNE GEÇMEDEN UYGULAMA YAPILAMAZ. PLANDAKİ YOL, MEYDAN, PARK, OTOPARK, ÇOCUK BAHÇESİ, YEŞİL SAHA, İBADET YERİ VE KARAKOL, MİLLİ EĞİTİM BAKANLIĞINA BAĞLI ÖĞRETİME YÖNELİK EĞİTİM TESİS ALANLARI, SAĞLIK BAKANLIĞINA BAĞLI SAĞLIK TESİS ALANLARI, PAZAR YERİ, SEMT SPOR ALANI, TOPLU TAŞIMA İSTASYONLARI VE DURAKLARI, OTOYOL HARİÇ ERİŞME KONTROLÜNÜN UYGULANDIĞI YOL, SU YOLU, RESMÎ KURUM ALANI, MEZARLIK ALANI, BELEDİYE HİZMET ALANI, SOSYAL VE KÜLTÜREL TESİS ALANI, ÖZEL TESİS YAPILMASINA KONU OLMAYAN AĞAÇLANDIRILACAK ALAN, REKREASYON ALANI OLARAK AYRILAN PARSELLER VE MESİRE ALANLARI GİBİ UMUMİ HİZMET ALANLARININ KAMU ELİNE GEÇİŞİ SAĞLANMADAN UYGULAMA YAPILAMAZ.(3.12.2019-460 SBMK-8.01.2020-87 TBBMK)
1.3. Kamu Tesis Alanlarında Uygulama, Mimari Avan Projesine Göre Yapılacaktır.

1.4. Kamu Eline Geçen Yeşil Alanlarda Yapı Yapılamaz. Ancak Zorunlu Hallerde, Park Alanı İçerisinde, Planlı Alanlar İmar YönetmeliĞİ Şartları doğrultusunda yönetmelikte belirlenen birimler, ilgili kurumların görüşleri ile gerekli tedbirler alınmak kaydı ile yapılabilir. (3.1.2018-17 SBMK-15.02.2018-245 TBBMK)
1.5. Planda Yazılmış Yol Genişlikleri Uygulamada Esastır.

1.6. Oluşturulan İmar Adalarında Olabilecek Kaymalarda Kadastral Sınırlar Esas Alınacaktır.  
1.7. Bu Planın Onay Tarihi Olan 04.07.2001 Tarihinden Önce Yapı Ruhsatı Alınmış ve 5 Yıllık Geçerlilik Süresi Dolmamış veya 5 Yıllık Geçerlilik Süresi Dolmadan Yenilenmiş veya Yapı Kullanma İzin Belgesi Alınmış Tüm Yapıların, Ruhsata Esas Olan Mimari Projeleri Açısından Kazanılmış Hakları Saklıdır. Ancak Bu Binalar Yıkılıp Yerine Yenileri Yapıldığında Bu Planın Tüm Hükümlerine Uyulacaktır.
1.8. Parsel Alanında, İmar Kanunu’nun 18. Maddesi’nde Tanımlanan Maksimum Düzenleme Ortaklık Değeri Olan % 40’ın Üzerindeki Bir Oranda KAMU ALANINA BEDELSİZ Terkin Çıkması Durumunda, Emsal Hesabı: Parselin Yüzölçümünden %’40’lık Kısım Düşüldükten Sonra Kalan Alan Üzerinden Yapılabilir. 
1.9. Konut ve Ticaret Bölgelerinde, Belirlenen Yapılaşma Koşulları Çerçevesinde, Parsel İçinde Binanın Konumunun ve Yapılaşamayan Parsellerin Ada Bazında Hangi Parselle Tevhit Edileceğinin Belirlenmesinde İLGİLİ Belediyesi – İmar ve Şehircilik Müdürlüğü Yetkilidir. (3.1.2018-17 SBMK-15.02.2018-245 TBBMK)
1.10. PLANIN ONAY TARİHİ OLAN 04.07.2001 TARİHİNDEN ÖNCE GÖRDÜĞÜ İMAR UYGULAMASIYLA GEREKLİ TERKİNLERİ YAPILARAK ARSA VASFI KAZANMIŞ VE İMAR PARSELİ HALİNE GELMİŞ PARSELLER İLE 3194 SAYILI İMAR KANUNUNUN 18. MADDE UYGULAMASINA TABİ TUTULARAK YENİDEN ALANSAL KESİNTİ YAPILACAK ARSA VASIFLI PARSELLERİN 18. MADDE KESİNTİSİNDEN ÖNCEKİ YÜZÖLÇÜMLERİ NET İMAR PARSELİ OLARAK KABUL EDİLİR. ADI GEÇEN TAŞINMAZLARIN BU PLANA GÖRE YAPILMASI GEREKEN KAMUYA TERK İŞLEMLERİNİN, ALANSAL KESİNTİLERİNİN GERÇEKLEŞTİRİLMESİ VE YAPI YAKLAŞMA MESAFELERİNE UYULMASI KAYDIYLA TABAN ALANI, İNŞAAT ALANI VE EMSAL HESAPLARI BELİRTİLEN NET İMAR PARSELİ ALANI ÜZERİNDEN YAPILIR. (17.05.2021/159 SBMK-09.06.2021/1093 TBBMK)
1.11. Planlama Alanı İçerisindeki Tescil ve Sit Alanı Kararı Bulunan Bölgelerde Edirne Kültür Varlıklarını Koruma Kurulu Kararı Doğrultusunda Uygulama Yapılır. (3.1.2018-17 SBMK-15.02.2018-245 TBBMK)
1.12. Sit Alanlarında Her Türlü Hafriyat ve Kazı Tekirdağ Müze Müdürlüğü Denetiminde Yapılır. Hafriyat Sırasında Arkeolojik Kalıntıya Rastlanması Durumunda Müze Müdürlüğü Denetiminde Arkeolojik Kazı Yapılır ve Alan Korumaya Alınır.
1.13. Tescilli Olup Yolda Kalan Binalarda, Kültür Varlıklarını Koruma Kurulu Kararı Doğrultusunda Uygulama Yapılır. (3.1.2018-17 SBMK-15.02.2018-245 TBBMK)
1.14. Planlama Alanı İçerisinde, Konut ve Ticaret Bölgelerinde (T) Lejantı ile Gösterilen ‘Tercihli Kullanım Alanları’ nda, Planda Belirlenen Yapılaşma Şartları Doğrultusunda ‘Turizm Tesisleri’ de yapılabilir.

1.15. D–110 (İstanbul-Malkara) Karayolu, Köseilyas Yolu, Çevreyolu ve Hayrabolu Karayolu’dan Doğrudan Veya Bu Yollara Arada Başka Bir Kullanım Olmaksızın Doğrudan Bitişik Olan Yanyollardan Cephe Alan ve Sit, Sit Etkileme Geçiş ve Tarım Alanlarının Dışında Bulunan Parsellerde: Bu Planda Tanımlanan Yapılaşma Şartlarına Uyulması Kaydıyla ve ‘Karayolları Kenarında Yapılacak ve Açılacak Tesisler Hakkındaki Yönletmelik’ Hükümlerine Uygunluğun Sağlanması Koşuluyla ‘Ticaret’ Fonksiyonuna Sahip Yapı ve Binalar Yapılabilir.(13.12.2017-1391 TBBMK-10.10.2018-1071 TBBMK)     
1.16. Planda (T) Lejantı İle Tanımlanan Tercihli Kullanım Alanlarında ‘Turizm Yatırım ve İşletmeleri Nitelikleri Yönetmeliği’nde Belirtilen Özelliklere Uygun Turizm Tesis Yapılanması Durumunda, Planda Belirtilen yapı Yaklaşma Mesafeleri İçinde Kalmak Kaydıyla, Maksimum TAKS Değeri= 0,40 Şartı Aranmaksızın Taşınmazın Mevcut Emsal ve/veya KAKS değeri %50 Arttırılır. Planda (T) Lejantına Sahip Olan ve Turizm Tesisinin Yapılacağı Net İmar Parselinin Büyüklüğünün 5000m2’yi Geçmesi Halinde,  h=SERBESTTİR VE BELEDİYE MECLİSİNİN ONAYLAYACAĞI
MİMARİ AVAN PROJESİNE VE GEREKTİĞİNDE PLAN DEĞİŞİKLİĞİNE GÖRE UYGULAMA YAPILACAKTIR. 
1.17. (3.1.2018-17 SBMK-15.02.2018-245 TBBMK ile kaldırılmıştır.)
1.18.  (05.10.2016/450 SBMK-14.12.2016/1669 TBBMK ile kaldırılmıştır.)
1.19. Bitişik Düzen Konut ve Ticaret Alanlarında, Önceki Islah İmar Planlarına Göre Yapılaşmış Ruhsatlı Binalar, Statik Projelerde gerekli Şartları Sağlaması Durumunda Planda Verilen Kat Adedine Ulaşılabilir.

1.20. BU PLANIN YÜRÜRLÜĞE GİRDİĞİ TARİH OLAN 04.07.2001 TARİHİNDEN İTİBAREN, BU TARİHTEN ÖNCE SÖZ KONUSU PLANLAMA ALANIYLA İLGİLİ YAPILMIŞ TÜM İMAR PLANLARI (NAZIM VE UYGULAMA İMAR PLANI, ISLAH İMAR PLANI VE MEVZİİ İMAR PLANI), PLAN DEĞİŞİKLİKLERİ İLE PLAN NOTLARI GEÇERSİZDİR.
1.21. Afet İşleri Genel Müdürlüğü’nce Onaylanmış 1/1000 Ölçekli Jeolojik ve Jeoteknik Etütlerde Önerilen Kat Adetleri Plan Bazında Dikkate Alınmış Olup Planda Belirtilen Kat Adedini Aşan Plan Değişikliği Teklifleri, İlgili Resmi Kurumca Onaylı Jeolojik-Jeoteknik Etütler Doğrultusunda Değerlendirilir.
 1.22. Onaylı Jeolojik ve Jeoteknik Etüt Paftalarından Hareketle Yerleşime Kapalı Alan Olarak Tanımlanmış Alanlarda: İlgili Resmi Kurumca Onaylanmış Jeolojik ve Jeoteknik Etütlere Uygun Olacak Biçimde, Çevredeki Yapı Yoğunluğunu ve Bina Yüksekliklerini Aşmayan Yapılaşma Koşullarını Taşıyan Plan Değişikliği DOĞRULTUSUNDA Uygulama Yapılabilir.
1.23. Eski Onanlı İmar Planı Bulunan ve İmar Uygulaması Tamamlanmış ve Bu Planda Yapılaşma Yasağı Bulunan Alanlardan, Kent Bazındaki Afet işleri Genel Müdürlüğü’nce Onaylı Jeolojik-Jeoteknik Etütlerde Önlemli Alan Olarak Gösterilmiş İmar Adalarına: Bu Planda Gösterilen Asli Fonksiyonunda Kalmak Şartıyla ve Çevredeki Yapı Yoğunluğunu ve Çevredeki Bina Yüksekliklerini Aşmayan Yapılaşma Koşullarını Taşıyan Plan Değişikliği Gerçekleştirilmek Suretiyle Önlemli Alan Koşullarında Yapılaşmalarına İzin Verilebilir.
1.24. 1/5000 Ölçekli Jeolojik Etütleri Bulunan Bölgelerde, Parsel Bazında Jeolojik ve Jeoteknik Etütler Hazırlanarak Onaylatılmadan Yapılaşmaya İzin Verilemez. 
1.25. 03.05.2007 TARİHİNDE, AFET İŞLERİ GENEL MÜDÜRLÜĞÜ’NCE ONAYLANAN ‘TEKİRDAĞ YERLEŞİME UYGUNLUK AMAÇLI JEOLOJİK-JEOTEKNİK ETÜD RAPORU’NDA BELİRLENEN PLAN BÜTÜNÜNDE BULUNAN VE UYGULAMA İMAR PLANLARINDA YAPILAŞMA HAKKINA SAHİP OLAN ‘ÖNLEMLİ ALANLAR’DA UYGULANACAK ZEMİNLE İLGİLİ İYİLEŞTİRME YÖNTEM VE TEKNİKLERİNİN, PARSEL BAZINDAKİ UYGULAMALAR ÖNCESİNDE PROJELENDİRİLMESİ İÇİN KAZI İŞLERİNE GEÇİLMEDEN ÖNCE JEOLOJİK-JEOTEKNİK ETÜDÜN YAPTIRILMASI, ŞEV STABİLİTESİ HESAPLARI, KAZI ŞEV DUYARLILIĞI SAĞLAYACAK KAZI SİSTEMİ VE İKSA TEKNİKLERİNİN BELİRLENMESİ GEREKİR. BU NEDENLE: BAHSE KONU ÖNLEMLİ ALANLARDA, TEMEL VE ZEMİN ETÜDÜ RAPORUNA EK OLARAK ‘GEOTEKNİK ETÜT RAPORU’NUN DÜZENLENMESİNİN ZORUNLU OLUP ADI GEÇEN GEOTEKNİK RAPORDA BELİRTİLECEK VE ZEMİN VE YAPIDA UYGULANMASI GEREKEN TEKNİK ÖNLEM VE YÖNTEMLERİ İÇEREN PROJENİN, ADI GEÇEN GEOTEKNİK ETÜTLE BİRLİKTE İLGİLİ BELEDİYESİ’NE SUNULMASINDAN SONRA KENT GENELİNDEKİ ÖNLEMLİ ALANLARDA KALAN VE UYGULAMA İMAR PLANLARINDA YAPILAŞMA HAKKINA SAHİP OLAN PARSELLERE YAPI RUHSATI VERİLEBİLİR. AKSİ HALDE BU PARSELLER İÇİN YAPI RUHSATI DÜZENLENEMEZ. (3.1.2018-17 SBMK-15.02.2018-245 TBBMK)
1.26. PlanDA 18. Madde UygulamaSI GETİRİLEN BÖLGELERDE ETAPLAMA YAPILAMAZ. UYGULAMA ALAn BÜTÜNÜNDE YAPILACAKTIR.
1.27. Binalar İçin Yapı Kullanma İzin Belgesi Alınmadan Önce Normal Kat Alanının Arsa Alanına İzdüşümünden Sonra Kalan Alanın HER 20m2’SİNE KARŞILIK BİR AĞAÇ DİKİMİ YAPILMADAN YAPI KULLANMA İZNİ VERİLEMEZ.
1.28. Bu Planda ve Plan Notlarında Açıklanmayan Tüm Hususlarda, ‘İmar Kanunu’ ve Yürürlükteki ‘Planlı Alanlar İmar Yönetmeliği’ Hükümleri Geçerlidir. (3.1.2018-17 SBMK-15.02.2018-245 TBBMK)
2. YAPILAŞMA HÜKÜMLERİ
2.1. Bu Plan Kapsamında:
· Deprem BÖLGELERİNDE YAPILACAK BİNALAR HAKKINDA YÖNETMELİK
· Otopark Yönetmeliği

· Su Kirliliği Kontrol Yönetmeliği

· Gayrisıhhî Müesseseler Yönetmeliği

· Karayolu Kenarına Yapılacak ve Açılacak Tesisler Hakkında Yönetmelik
· Kıyı Kanunu ve İlgili Yönetmelikleri

· Turizm Yatırım ve İşletmeleri Nitelikleri Yönetmeliği

· BİNARLARDA ENERJİ PerformansI Yönetmeliği

· BİNALARIN YANGINDAN KORUNMASI HAKKINDA YÖNETMELİK

· SIĞINAK YÖNETMELİĞİ Geçerlidir. (3.1.2018-17 SBMK-15.02.2018-245 TBBMK)
2.2. İlgili Kamu Kurum Görüşleri Doğrultusunda Uygulama Yapılacaktır.

2.3. Gelişme Bölgelerinde, Yolun Siyah ve Kırmızı Kotu Belediyece Belirlenmeden Yapı Ruhsatı Verilemez.

2.4. Eğimden Kazanılan Kat Emsale Dâhildir ve Birden Fazla Bodrum Katı İskân Edilemez. (04.03.2015/137 S.BMK ve 13.10.2015/1041 T.B.BMK) SUBASMAN KOTU KALDIRIM YÜKSEKLİĞİ DAHİL +1.20 METREYİ GEÇEMEZ. (15.02.2018-245 TBBMK)
2.5. Bağımsız Çatı Katı Yapılamaz. ÇATI EĞİMİ %33 DEN FAZLA OLAMAZ. SAÇAK GENİŞLİĞİ BİTİŞİK NİZAM YAPILARDA 50 CM Yİ, AYRIK VE BLOK NİZAM YAPILARDA 1.00 M Yİ GEÇEMEZ. (15.02.2018-245 TBBMK)
 
2.6. (3.1.2018-17 SBMK-15.02.2018-245 TBBMK ile kaldırılmıştır.)
2.7. AÇIK VE KAPALI ÇIKMALARDA MAKSİMUM DERİNLİK 1,50 M. DİR. 
(3.1.2018-17 SBMK-15.02.2018-245 TBBMK)
2.8. Yapı Cephelerindeki Açık Çıkmalar Bina Yüzeyine 1,50m. den daha Fazla Gömülemez. Mimari Nedenlerle Aydınlık Amaçlı Yırtıklar Haricinde 1,50m. den daha Fazla Gömülü Açık Çıkmaların Aşan Kısımları Emsale ve Taban Alanına Dâhil Edilir. Tek Bağımsız Bölüme Sahip Yapılarda Bu Madde Hükümleri Uygulanmaz. (3.1.2018-17 SBMK-15.02.2018-245 TBBMK)
2.9. AÇIK VE KAPALI BİNA ÇIKMALARINDA PLANLI ALANLAR İMAR YÖNETMELİĞİ GEÇERLİDİR.  Yüksekliği 6,50 m.den Fazla Olan Binalarda, Tabii Zeminden Çıkmanın Altına Kadar En Yakın Şakül Mesafesi 2,40 m.den Daha Az Olan Kapalı ve Açık Çıkmalar TAKS’a Dâhil Edilir. Tek Bağımsız Bölümden Oluşan Binalarda ‘Tabii Zeminden Çıkmanın Altına Kadar En Yakın Şakül Mesafesi 2,40 m.den Daha Az Olan Açık Çıkmalar TAKS’a Dâhil Edilmez. (3.1.2018-17 SBMK-15.02.2018-245 TBBMK)

2.10. Plan Bütününde, Bitişik veya Blok Nizamda Yapılacak Binaların Ön Cephesinde Kendi Parsel Sınırını Aşarak İzdüşümü İmar Yoluna Taşan Açık veya Kapalı Çıkma YAPILAMAZ. 

2.11. PLANDA BİTİŞİK NİZAM YAPILAŞMA KOŞULUNA SAHİP PARSELLERDE ÖN BAHÇE MESAFESİ MEVCUT OLMAYIP ARKA BAHÇE MESAFESİ 3 M.YE KADAR DÜŞEBİLİR. (3.1.2018-17 SBMK-15.02.2018-245 TBBMK)

2.12. Yapılaşma Katsayısını Aşmamak Üzere Bir Parsele Birden Fazla Bina Yapılabilir. Bu Durumda İki Bina Arasındaki Mesafe İmar Mevzuatında Tanımlanan Mesafenin Altında Olamaz.

2.13. Yapılarda Renk, Çatı Kaplaması ve Bina Birim Ölçülerinde, Yöresel Mimari Karakteristiklerine ve Topografya ile Doğal Bitki Örtüsüne Uyulacaktır. İMAR ADASINDA AYNI YOLDAN CEPHE ALAN PARSEL SAYISININ EN AZ %50’SİNDE MEVZUATA VE MERİ PLANA UYGUN YAPILAŞMA TEŞEKKÜL ETMİŞ İSE, YENİ YAPILACAK YAPILARIN YÜKSEKLİĞİ AYNI YOLDAN CEPHE ALAN,  MEVZUATA VE MERİ PLANA UYGUN RUHSATLI YAPI YÜKSEKLİĞİNİ AŞAMAZ.(3.12.2019-460 SBMK-8.01.2020-87 TBBMK)  
2.14. Gelişme Alanlarında İfraz Sonucu Oluşacak Parselin Büyüklüğü Minimum 400m2 dir.

2.15. Günübirlik Turizm Tesis Alanlarında KAKS= 0,10, MaksH= 4,50 m. ve 1Kattır. Uygulama Mimari Avan Projeleri Doğrultusunda Yapılacaktır. Bu Alanlarda İfraz Yapılamaz.

2.16. Bu Plan İçindeki Tarım Alanlarında Sadece Tarımsal Amaçlı Yapılar Yapılabilir. Bu Alanlarda KAKS=0,08,  Hmaks= 7.00m., Minimum Ön Bahçe Mesafesi= 10m. ve Minimum Yan Bahçe Mesafesi= 5m. dir. 
2.17. 04.07.2001 TARİHİNDE 18. MADDE UYGULAMASI İÇİN BELİRLENMİŞ ALTI BÖLGE HARİCİNDEKİ ALANLARDA, PLANDA TİCARET FONKSİYONUNA SAHİP PARSELLER TİCARET+KONUT(TİCK) KARMA FONKSİYONLU OLARAK DEĞERLENDİRİLECEK OLUP, BU PARSELLERİN İSKAN EDİLEN ZEMİN VE BODRUM KATLARI HARİCİNDEKİ KISIMLARINDA KONUT KULLANIMINA YER VERİLEBİLİR. BU PARSELLERİN ZEMİN VE BODRUM KATLARININ TİCARET FONKSİYONUNDA OLMASI ZORUNLUDUR. (05.10.2021/237 sbmk 10.11.2021/1880 tbbmk
2.18. (3.1.2018-17 SBMK-15.02.2018-245 TBBMK ile kaldırılmıştır.)
2.19. 1/5000 ÖLÇEKLİ NAZIM İMAR PLANINDA GELİŞME ALANI OLARAK BELİRLENMİŞ AYRIK NİZAM alanlardaki yapılanma durumunda:
a) Konut Alanlarında:

· Minimum Parsel Cephesi: 15 m.

· Minimum Parsel Derinliği: 20 m.   
· Minimum Bina Cephesi: 7 m.

· Minimum Bina Derinliği: 10 m. 
· İfrazdan Sonraki Minimum Parsel Alanı: 400 m2
      olacaktır.

b) Ticaret Alanlarında:

· Minimum Parsel Cephesi: 12 m.

· Minimum Parsel Derinliği: 20 m. 

· Minimum Bina Cephesi: 6 m.

· Minimum Bina Derinliği: 10 m.
·  İfrazdan Sonraki Minimum Parsel Alanı: 400 m2 olacaktır.
ANCAK DAHA ÖNCE İMAR UYGULAMASI GÖREREK ARSA VASFI KAZANMIŞ PARSELLERDE 3194 SAYILI İMAR KANUNUNUN 18. MADDE UYGULAMASI KAPSAMINDA KESİNTİ YAPILMASI HALİNDE SÖZ KONUSU PARSELLER İÇİN BU MADDE HÜKÜMLERİ YERİNE, KONUT VE TİCARET KULLANIMLARI İÇİN MİNİMUM PARSEL GENİŞLİĞİ=12.00 METRE~MİNİMUM PARSEL BÜYÜKLÜĞÜ=300 M2 OLACAKTIR. (17.05.2021/159 SBMK-09.06.2021/1093 TBBMK)
2.20. ÇATI KATLARINDA YAPILACAK OLAN BİR ALT KATLA BAĞLANTILI PİYESLERİN EN DÜŞÜK YÜKSEKLİĞİ 1,80 METREDEN AŞAĞI OLAMAZ VE BAĞLANTILI OLDUĞU BAĞIMSIZ BÖLÜMÜN MİKTARINI AŞAMAZ. (3.1.2018-17 SBMK-15.02.2018-245 TBBMK)

2.21. ALTERNATİF YAKIT TÜKETİMİ VE ISI TEKNOLOJİSİ KULLANIMINA İMKÂN VERMEK AMACIYLA BODRUM KATTA, BODRUM YOKSA ZEMİN KATTA MEVZUAT HÜKÜMLERİNE UYGUN OLARAK ISI MERKEZİ TESİS EDİLEBİLECEK ALAN OLUŞTURULMASI KAYDIYLA ÇATI KATINDA GAZ KULLANIMINA YÖNELİK, İÇ TESİSAT YÖNETMELİĞİ HÜKÜMLERİNE VE İLGİLİ MEVZUATINA AYKIRILIK İÇERMEMEK KOŞULUYLA ISI MERKEZİ YAPILABİLİR. (02.03.2011/111 BMK)
2.22. DEĞİRMANLATI MAHALLESİ SINIRLARI DÂHİLİNDE, TİCARET BÖLGESİ OLARAK GÖSTERİLEN YAPI ADALARINDA, YAPILACAK BİNALARIN GECE VE GÜNDÜZ AYRILMAYAN, SADECE İŞYERİ OLARAK KULLANILAN ZEMİN KATLARI, BODRUMLARI İLE BİRLİKTE, PLANDA KONMUŞ MAKSİMUM YAPI YAKLAŞMA MESAFESİNE UYMA ŞARTI ARANMAKSIZIN BİNA DERİNLİĞİNCE YAPILABİLİR. (04.05.2011/216 BMK)

2.23. UYGULAMA İMAR PLANINDA KONUT KULLANIMINDAKİ ALANLAR İÇİNDE PLANDA 7 METRE VEYA DAHA GENİŞ İMAR YOLUNDAN CEPHE ALAN PARSELLERDEKİ BİNALARIN ZEMİN KATLARINDA PLANDA BELİRLENEN YAPILAŞMA ŞARTLARI DAHİLİNDE RUHSAT PROJESİNDE GÖSTERİLMEK VE KAT YÜKSEKLİĞİNİN 4,00 METREYİ GEÇMEMESİ ŞARTIYLA İSTEĞE BAĞLI OLARAK TİCARİ KULLANIMLARA YER VERİLEBİLİR. BU HÜKÜMDE BELİRTİLEN ŞARTLARI SAĞLAYARAK ZEMİN KATTA TİCARET KULLANIMI YER ALACAK BİNALARIN BODRUM KATLARINDA İÇTEN BAĞLANTILI PİYESLERİ OLABİLİR, BU PİYESLERİN AYRI GİRİŞLERİ OLAMAZ, BİNALARIN ORTAK ALANLARI VE MÜŞTEMİLATLARIYLA İRTİBATLANDIRILAMAZ.  (04.03.2015/136 S.BMK ve 13.10.2015/1042 T.B.BMK, 07.12.2016/531- 12.04.2017/495 TBBMK - 05.07.2017/190 SBBMK) 
2.24. PLANDA AYRIK NİZAM YAPILAŞMA ŞARTLARINA SAHİP TAŞINMAZLARDA, PLANDA BELİRTİLEN KAT ADEDİNDEN DAHA AZ KATLI VE PLANDA BELİRTİLEN BİNA YÜKSEKLİĞİNDEN DAHA AZ BİNA YÜKSEKLİĞİNDE BİNALAR YAPILABİLİR. PLANDA BİTİŞİK, BLOK VE BLOK-İKİZ NİZAM YAPILAŞMA ŞARTLARINA SAHİP TAŞINMAZLARDA, STATİK PROJELERİNİN PLANDA BELİRİTİLEN KAT YÜKSEKLİĞİNE GÖRE HAZIRLANMASI VE YAPI MALİKLERİ TARAFINDAN EKSİK YAPILAN KATIN BİTİŞİĞİNDEKİ YAPI VEYA YAPILARA AİT KATLARIN SU VE ISI İZOLASYONUNUN YAPILMASI ŞARTI İLE PLANDA BELİRTİLEN KAT ADEDİNDEN 1 KAT EKSİK VE PLANDA BELİRTİLEN YAPI YÜKSEKLİĞİNDEN 3,00 METRE DAHA AZ YÜKSEKLİKTE BİNALAR YAPILABİLİR (01.06.2021/164 SBMK-14.07.2021/1318 TBBMK)

2.25. PLANDA YAPILACAK ÖZEL SAĞLIK TESİSİ VE TURİZM TESİSİ GİBİ ÖZELLİK ARZ EDEN BİNALARDA BİRDEN FAZLA BODRUM YAPILABİLİR VE BODRUMDAKİ KULLANIMLAR EMSAL ALANINA DÂHİL EDİLMEZ. 

ÖZEL SAĞLIK TESİSLERİNDE BODRUM KATLARINDA, YATAK DIŞI İHTİYAÇLAR YER ALABİLİR (Otopark, Ameliyathane, Yemekhane vs.).TURİZM TESİSLERİNDEKİ BODRUM KATLARINDA İSE, YATAK KATI KULLANIMLARI HARİCİNDEKİ TESİSİ DESTEKLEYİCİ DİĞER BİRİMLER YAPILABİLİR (Otapark, Spor Alanları, Yüzme Havuzları, Spa, Mağazalar vs.).     (06.02.2013/93 BMK)
2.26. PLANDA, İMAR PARSELİ YÜZÖLÇÜMÜ 2000 M2 VE 2000 M2’ DEN BÜYÜK OLAN TAŞINMAZLARDA YAPILACAK UMUMİ BİNALARDA, CEPHE VE DERİNLİK UZUNLUĞU, İLGİLİ BELEDİYESİNCE ONAYLANACAK MİMARİ AVAN PROJESİ İLE BELİRLENİR. (3.1.2018-17 SBMK - 15.02.2018-245 TBBMK)

2.27. PLANDA, AYRIK NİZAM YAPILAŞMA KOŞULLARINA SAHİP OLUP 12 METREDEN DAHA AZ CEPHEYE SAHİP OLAN PARSELLER İLE BU PARSELLERİN KOMŞULUĞUNDAKİ PARSELLER PLAN NOTLARINDAKİ MİNİMUM BİNA CEPHE VE DERİNLİK ŞARTLARINA UYULMASI KAYDIYLA BLOK-İKİZ NİZAM VEYA BLOK-ÜÇÜZ NİZAM OLARAK DEĞERLENDİRİLİR. (3.1.2018-17 SBMK-15.02.2018-245 TBBMK)

2.28. PLANDA, BİTİŞİK NİZAM YAPILAŞMALARDA, PARSEL CEPHESİ 6 METRE VE DAHA FAZLA, PARSEL DERİNLİĞİ 8 METRE VE DAHA FAZLA OLAN ARSALARA MÜSTAKİL YAPILAŞMA İZNİ VERİLEBİLİR. BİTİŞİĞİNDE YAPILAŞMIŞ BİR BİNA, YOL VEYA KAMUSAL ALAN BULUNUPTA TEK KALAN PARSELLERDE VE PLANDA BİTİŞİK NİZAM TEK KATLI YAPILAŞMA KOŞULLARINA SAHİP TİCARETE VEYA KÜÇÜK SANAYİ ALANINA TAHSİSLİ TAŞINAMAZLARDA MİNİMUM PARSEL DERİNLİK VE CEPHE ŞARTLARI ARANMAZ. (3.1.2018-17 SBMK-15.02.2018-245 TBBMK)
2.29. PLANDA, AYRIK VE BLOK NİZAM YAPILAŞMA KOŞULUNA SAHİP PARSELLERDE MİNİMUM ÇEKME MESAFELERİNE UYULMASI ŞARTIYLA 6 METRE CEPHEYE VE 5 METRE DERİNLİĞE SAHİP MÜSTAKİL BİNALAR YAPILABİLİR. BİTİŞİĞİNDE YAPILAŞMIŞ BİR BİNA, YOL VEYA KAMUSAL ALAN BULUNUPTA TEK KALAN PARSELLERDE VE SOSYAL ALTYAPI ALANLARI (DONATI ALANLARI) İLE TEK KATLI YAPILAŞMA NİZAMINA SAHİP TİCARET VEYA KÜÇÜK SANAYİ ALANINA TAHSİSLİ TAŞINMAZLARDA ÇEKME MESAFELERİNE UYULMASI KAYDIYLA MİNİMUM BİNA DERİNLİK VE CEPHE ŞARTLARI ARANMAZ. (3.1.2018-17 SBMK-15.02.2018-245 TBBMK)
2.30. PLAN SINIRI İÇİNDE BULUNAN RESMİ/KAMU KURUM ALANLARINDA (Üniversite, Eğitim Tesisi, Spor Tesisi, Sağlık Tesisi, Kültür Tesisi, Sosyokültürel Tesisler, Pazar ve Belediye Hizmet Alanları vb. dahil) İMAR PLANINDA BELİRTİLMEMİŞSE, ÇEKME MESAFESİNİN İÇİNDE KALMAK KAYDIYLA TAKS SINIRLAMASI BULUNMAYIP KAT SAYISI; YAPILACAK TESİSİN ÖZELLİKLERİ, ŞEHRİN UZUN VADELİ İHTİYACI VE ALANIN BULUNDUĞU LOKASYONUN DURUMU DİKKATE ALINARAK BODRUM KATLARI HARİÇ 7 KATI AŞMAMAK (YENÇOK: 7 KAT) KAYDI İLE İLGİLİ BELEDİYESİNCE BELİRLENECEKTİR. (11.03.2020-392 TBBMK)    
2.31. ASANSÖR KUYU BOŞLUĞU VE KABİN ÖLÇÜLERİ;

	Uygulama Alanları
	Kuyu Boşluğu Ölçüsü
	Kabin Ölçüsü

	Taban Alanı 120 m² üstü Konutlarda
	1.70 m. x 1.90 m.
	1.10 m. x 1.40 m. (1.54 m²)

	Taban Alanı 120 m²  Altı Konut ve Ticaret Alanları
	1.70 m. x 1.70 m.
	1.00 m. x 1.25 m. (1.25 m²)

	Taban Alanı 120 m² Üstü Ticaret Alanları
	2.00 m. x 2.20 m.
	1.35 m. x 1.40 m. (1.89 m²)


(03.09.2019-269 SBMK--13.11.2019-1021 TBBMK) 
2.32. (04.02.2020-64 SBMK--11.03.2020-358 TBBMK) KALDIRILMIŞTIR.
2.33. 01.07.2003 TARİH VE 115 SAYILI MÜLGA TEKİRDAĞ BELEDİYE MECLİS KARARI İLE ONAYLANARAK YÜRÜRLÜĞE GİREN PLAN DEĞİŞİKLİĞİ İLE KİTLE NİZAM BELİRLENEN ADALARDA SEHVEN PLAN ÜZERİNE İŞLENMİŞ OLAN VE MEVCUTTAKİ PARSEL SINIRLARI İLE UYUMLU OLMAYAN PARSELASYON TASARIMLARI, İMAR DURUMU VERİLİRKEN DİKKATE ALINMAZ, KİTLE ŞEKLİNE BAĞLI KALMAK KAYDIYLA KİTLE SINIRLARI MEVCUT PARSEL SINIRLARI ESAS ALINARAK BELİRLENİR. (07.07.2020-193 SBMK--09.09.2020---- TBBMK)
2.34. TOPLUMSAL YAŞAMI KOLAYLAŞTIRMAK VE DESTEKLEMEK AMACIYLA YAYA VE TAŞIT AKIŞINI ENGELLEMEMEK, SÖKÜLÜP TAKILABİLİR VE TEKNİK GEREKLİLİĞE UYGUN MALZEMELERDEN YAPILMASI KOŞULUYLA BELEDİYENİN TASARRUFU ALTINDA BULUNUP DA İMAR PLANINDA YOL, MEYDAN, PARK VE YEŞİL ALAN KULLANIMINDA KALAN SAHALARDA: TOPLU TAŞIMA DURAKLARI, ÇÖP KUTULARI, İŞARET LEVHALARI, AYDINLATMA ELEMANLARI, BAYRAK VE ELEKTRİK DİREKLERİ, TELEFON KULÜBELERİ,  İLAN VE REKLAM PANOLARI, OTURMA BİRİMLERİ, POSTA KUTULARI, PERGOLA VE ARKATLAR, SU ELEMANLARI, ÇEŞME, BEBEK BAKIM ÜNİTESİ, 6 M2’Yİ GEÇMEYEN GÜVENLİK VE KONTROL ÜNİTESİ, TUVALET, PARA ÇEKME MAKİNASI,  MESCİT, BÜFE, KİOSK, 15M2’Yİ VE YÜKSEKLİĞİ 4,5 METREYİ GEÇMEYEN TAKSİ DURAĞI BİNASI, 20 M2’Yİ GEÇMEYEN VE YÜKSEKLİĞİ 4,5 METREYİ AŞMAYAN MUHTARLIK BİNASI YAPIMINA İZİN VERİLEBİLİR. 
YUKARIDA SAYILAN YAPILAR KENT MOBİLYASI NİTELİĞİNDE OLUP FENNİ MESULİYETİNİN İNŞA EDEN TARAFINDAN ÜSTLENİLMİŞ OLUNMASI KAYDIYLA YAPI RUHSATINA TABİ DEĞİLDİR. ANCAK SAYILAN YAPI VE BİNALARDAN; TELEFON KULÜBELERİ, İLAN VE REKLAM PANOLARI, ARKATLAR, SU ELEMANLARI, ÇEŞMELER, BEBEK BAKIM ÜNİTELERİ, GÜVENLİK VE KONTROL NOKTALARI, TUVALETLER, PARA ÇEKME MAKİNALARI VE MUHTARLIK BİNALARI YAPILMAK İSTENEN YERE GÖRE, BELEDİYELERİN ULAŞIM, EMLAK İSTİMLAK, PARK VE BAHÇELER VE FEN İŞLERİ BİRİMLERİNİN UYGUN GÖRÜŞÜ VE KENT ESTETİK KOMİSYONU VEYA KURULU KARARIYLA YAPILABİLİR. 

SÖZ KONUSU YAPILARDAN TAKSİ DURAĞI BİNALARINA, BÜFELERE VE PARKLARA YAPILACAK YAPILARA, YAPILACAĞI YERE GÖRE ADI GEÇEN İLGİLİ BELEDİYE MÜDÜRLÜKLERİNİN OLUMLU GÖRÜŞÜNÜN YANI SIRA BELEDİYE ENCÜMEN KARARIYLA İZİN VERİLEBİLİR. 


BU MADDENİN UYGULANMASINDA BELİRTİLMEYEN TÜM HUSUSLARDA PLANLI ALANLAR İMAR YÖNETMELİĞİ’NİN İLGİLİ MADDELERİ ESAS ALINIR.(12.08.2020/784 TBBMK)

2.35. KALDIRILMIŞTIR. (14.07.2021/1337 TBBMK)
2.36. A-2 YAPI ADALARINDA TEK BAĞIMSIZ BÖLÜMLÜ KONUTLARDA ZEMİN TERASLARI VE BODRUM KATLARLA YAPILAN TEKNİK HACİM ALANLARININ ASGARİ ÖLÇÜDEN FAZLASI %30 HESABINA DAHİL EDİLMEK KAYDIYLA EMSAL HARİCİDİR. (05.01.2021/10 SBMK-14.04.2021/771 TBBMK)
2.37. AYRIK NİZAM YAPI ADALARINDA ORTAK ALAN VEYA BAĞIMSIZ BÖLÜM EKLENTİSİ OLARAK DÜZENLENEN, YAPI YAKLAŞMA MESAFELERİ İÇİNDE KALAN, YAPININ ANA TAŞIYICI SİSTEMLERİYLE BÜTÜNLEŞİK OLMAYAN, BAHÇE ALANININ %20’SİNİ GEÇMEYEN KAMERİYE, PERGOLA, SUNDURMA, SÜS HAVUZU İLE AÇIK HAVUZLAR İLAVE %30 EMSAL HESABINA DAHİL EDİLMEK KAYDIYLA EMSAL VE TAKS HARİCİDİR.(14.07.2021/1337 TBBMK)
2.38.  ORTAK ALAN NİTELİĞİNDEKİ BİNA GİRİŞ VE KAT HOLLERİ %30 HESABINA DAHİL EDİLMEK KAYDIYLA EMSAL HARİCİDİR. 

2.39. BİNA CEPHE HATTI İÇERİSİNDE KALAN VE BAĞIMSIZ BÖLÜM NET ALANININ %15 İ AŞMAYAN GÖMME BALKONLAR  %30 HESABINA DAHİL EDİLMEK KAYDIYLA EMSAL HARİCİDİR.
2.40. ÇATI KATLARINDA SON KATLA BAĞLANTILI DUBLEKS ÖZELLİKLİ BAĞIMSIZ BÖLÜMLERE AİT GEZİLEBİLİR TERAS ÇATILAR  %30 HESABINA DAHİL EDİLMEK KAYDIYLA EMSAL HARİCİDİR. (05.01.2021/10 SBMK-14.04.2021/771 TBBMK)
2.41.  İMAR PLANINDA KONUT ALANI FONKSİYONUNDA YER ALAN VE AYRIK NİZAM 2 KAT YAPILAŞMA KOŞULLARINA SAHİP 1000 M2 ÜZERİNDEKİ İMAR ADALARINDA, ADADAKİ TÜM PARSELLERİN TEVHİD EDİLEREK PROJE SUNULMASI HALİNDE TOPLAM EMSALİN DEĞİŞTİRİLMEMESİ KOŞULU İLE 1 KAT İLAVE YAPILABİLİR. (06.04.2021/127 SBMK-14.07.2021/1296 TBBMK)

2.42. PLANLARDA, PLANIN İLK YAPILDIĞI 2001 YILINDA HAZIRLANAN JEOLOJİK ALTLIKLAR İLE 2007 YILINDA HAZIRLANAN JEOLOJİK ALTLIKLARIN FARKLI OLMASI SEBEBİYLE İMAR ADALARINDA İLK ALTLIĞA GÖRE ÇİZİLEN SINIR İZGİSİNİN (YAPILAŞMA KOŞULLARINI BELİRTEN AYRIM ÇİZGİSİNİN) İÇİNDEN GEÇTİĞİ İMAR PARSELLERİNİN EMSAL, KAT ADEDİ AÇISINDAN FARKLI YAPILAŞMA KOŞULLARINA SAHİP OLMASI VE BU ÇİZGİDEN DOLAYI PARSELİN İFRAZ EDİLEMEMESİ HALİNDE, PARSELİN EN AZ %30 UNUN KAT ADEDİ FAZLA OLAN İMAR ŞARTLARINA SAHİP OLMASI DURUMUNDA MEVCUT EMSAL HAKKI AYNI KALMAK ŞARTIYLA PARSEL BAZINDA KAT ADEDİ FAZLA OLANA GÖRE UYGULAMA YAPILABİLİR. (04.01.2022/17 SBMK - 09.02.2022/240 TBBMK)
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