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TEKIRDAG — SULEYMANPASA — AYDOGDU Mahallesi
: 325 ADA 481 PARSEL
UYGULAMA (Mevzi) IMAR PLANI DEGISIKLIGT ACIKLAMA RAPORU

1. PLANLAMA ALANININ GENEL TANIMI

Planlama alani, Tekirdag ili, Stleymanpasa ilcesi, Aydogdu mahallesinde bulunan 325
ada 481 numarali parseli kapsamaktadir.

Planlama alani, Sileymanpasa ilge merkezinin 5 km kuzey batisinda, Hayrabolu
karayoluna baglanan Tahil sokaga cephelidir.

Sekil 1 : Uydu fotografi

2. BUGUNKU ARAZI KULLANIMI

Planlama alanina konu parsel arsa niteligindedir. Uzerinde daha once faaliyette
bulunmus Tekirdacj Yag Sanayi yag fabrikasi tesisleri bulunmaktayken bu tesisler kaldirilmis

durumdadir. Yakin gevresinde igyeri, konut ve sosyal tesis yapilagmalari bulunmaktadir. Tapu
alani 22431 m2'ir.
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Sekil 2 : Halihazir harita ve kadastral durum krokisi
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3. MEVCUT MEKANSAL PLANLAR

- Planlama alanina ait Gst dlcekli plan olarak 1/100.000 Olgekli Trakya Alt Bélgesi Ergene
Havzasi Cevre Duzeni Plani ile 1/25.000 Olgekli Tekirdag Il Cevre Diizeni Plani bulunmaktadir.

Parsele ait, 23.12.1994 tarih ve 294 sayii miiga Tekirdag Belediye Meclis karart ile
onayh 1/1000 olgekli mevzi imar plani bulunmaktadir. Bu planda parsel sanayi tesisi alan
olarak a;/rtlmlgtrr. Ayni planda 482 numarali parsel aritma tesisi alani olarak aynlmistir.



Sekil 4 : Mevcut 1994 yili onayh 1/1000 élgekli mevzi imar plani érnegi (kroki)
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4. PLANLAMA GEREKCESI ve KARARI
a. Gerekge

Planlama alanina ait yirirlikteki imar plani, 23.12.1994 tarih ve 294 sayill Tekirdag

Belediye Meclis karari ile onaylidir. Onayh imar planinda parsel sanayi tesisi alani olarak

ayrilmig, ingaat emsali 0.40 olarak belirlenmis ve bina yiiksekligi Hmax=15.00 metre olarak

belirlenmistir. Bu plana gére bitkisel yag fabrikasi yapilmis, uzun yillar faaliyette bulunmustur.

Ekonomik 6mrii tamamlandifinda faaliyeti durdurulmustur. Miilkiyet sahipleri yakin zamanda,

bu tesisleri ve cevreye zarar verebilecek tiim birimleri uygun sekilde kaldirarak tasfiye

etmiglerdir. Parsel yeni tesisler yapilabilecek sekilde bos duruma getirilmistir. Bugiinkii

mulkiyet sahipleri; bélgenin ozelligi olan, Siileymanpasa ve il genelinde iiretilen hububat

(bugday) Griinliniin yerinde islenebilecedi un fabrikasi yapmak istemektedirler. Tarimsal

amach un fabrikasi, dumansiz sanayi olarak adlandirilan cevreye zarar vermeyen iiretim

tesisleridir.



Un dretim tesisleri yapilmasi halinde tesislerin 6zelligi geredi 15 metre ylkseklik yeterli
gelmemektedir. Slleymanpasa ilce merkezindeki dumansiz sanayi alaninda bulunan, iyi 6rnek
olan un fabrikalan tarzinda tesis yapilmasi planlanmaktadir. Ancak bu tesislerin dogast ve
teknik ozellikleri geregi bina yiiksekliginin en fazla 35 metre ile sinirlandinimasi gerekmistir.

Bu nedenle imar plani degisikligi diizenlenmistir.
b. Planlama Karari

Uygulama imar plani dedgisikliginde giincel olan UTM-ITRF Datumunda halihazir harita
paftalari kullanilmig, 6ncelikle mevcut milkiyet sinirlanna gére imar plan: sayisal hale
getirilmistir. Insaat emsali 0.40 deﬁerinde korunmus, bina yiiksekligi Yencok=35.00 metre
olarak; dumansiz sanayi alanindaki gibi belirlenmistir. Plan notlan gincel mevzuata gore
duzenlenmig ve gosterimle birlikte plan paftasina konulmustur. Baska bir degisiklik yoktur.
Gosterimler Mekansal planlar Yapim Yonetmeligine gore yapilmistir.

5. PLAN NOTLARI
Imar plani notlan asagidaki gibidir:

1) Planlama alani; 1/100000 Olgekli Trakya Alt Bélgesi Ergene Havzasi Cewre Diizeni
Plari ve 1/25000 Olgekli Tekirdad Il Cevre Diizeni Plarn ve plan notlan kapsaminda,
23.12.1994 tarih ve 294 sayili Tekirdad Belediye Meclis karar fle onayl sanayi alan
olarak meveut imar plam haklan dodrultusunda, tarimsal amach dretim ve depolama

birimlerinin yer alacadi sanayi tesis alaridir.

2) Planiama alaninda; tarimsal amach ve kirletici unstiru olmayan (un fabrikasi gibi)
uretim birimleri, driinferin depolama, satis ve teshirine yonelik tesisler, ambalajlama,
paketleme birimleri, sosyal ve idari birimler, bu tesislerin gerekli ve yardimer birimleri
yapiabilir. Planlama alaninda insaat emsali F=0.40, bina yiksekligi; idari ve sosyal
tesislerde Yengok=7.50 metre (iki kat), iretim, depolama gibi Gzelligi olan tesislerde
Yencok=35 metredir.

3) Anitma tesis alaninda tesisin ihtiyacr olan teknik altyapr birimleri de yer alabifir.
4) 2872 Sayili Cevre Kanunu ile ilgili yénetmelikleri esaslarna uyulacaktir,

5) Deprem Bdlgelerinde Yapilacak Binalar Hakkinda Yonetmelik, Su Kirliligh  Kontrolii
Yonetmeligi, Yeralti Sularmun Kirlenme Ve Bozulmaya Karsi Korunmasi Yonetmeligi
hikdmlerine uyulacaktr,

6) Bu planda agiklanmayan konularda dist Glcekli plan karar ve ilkeleri, imar mevzuaty ile
Hgtli mevzuat hiikdmleri gegerfidir,
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Sekil 6 : Pafta Ornegi (kroki)
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325 Ada 481 Parsel e
UYGULAMA (Mevzi) IMAR PLANI Dfazsrméf

— e PLAN DECGISIKLIG! ONAMA SINIRY # 7 3
VAP YAKLASHMA SOGRI ;
=mwm—a—a KORUNAN CEPHE CIZGISI

TASIT YOLU

SANAYI TESIS ALANI
(Tasimsal Ansach Oralim. Depoiama) ¥

ARITMA TESIS ALANI

1 PLANANA ALANT: 1IN0 GO TRAKYA AT ROGEST BRGFAF HAVEAST (PR
LI AN VE 25000 CUCARLL PRIKONG 22 GV DXRZENT PEARY VL FUAY NILAR
KAPSINND, 12,1994 TARDN F 298 SV I TRIRAAL B8 FODVE MALIS KARIRS BF
LR SANAYE AN QUARAK MDVEUT IMAR TAM 1ARART DOCRULTUSUREN,
TARIMSAL AMACTT DRETIN VE OEFDCAMA AIRINIFRININ YER ALACAGT SANAYT TESIS
AN

T3 FTANAM AL ATV TARTMSN FRACTT N WHRLETHT LTSRN CF DAY 410 FARRICAST
GIRY (RETIM ERNEERL URINCERIY VETERMIIE bUAELAC

ALANNDA TESISH DITIVACT CEAN TEXMIX ALTYAPT SRIMGRL OF JIR

7 zuwsqmrawm:m T LGT S VONETMEL I B PSS AR UYL ACRTTR,

81 L FAPRACAR UNLAR HVGINEA TORETNELIX R KWLk Do)
AONTROD VONTMANY, YERAITT SEAARIN KINFSE VF RIANAYA KRS
NORUAMAST HORETMELICE HUXDM R |

UTLLACAKTIR.
6 B PLANGA ACDLAMNAYAR RONULARDA ST CUCIRILS PLAN KASAR VE [LKELER] AR
MEYRUAT RE RO NEVITAT HORURLSR] GECEREIDER.
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