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TEKIRDAG BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI
ENCUMEN KARARI

Toplanti No 115 Karar No 11033
Karar Dénem :2025/Nisan Karar Tarihi :10/04/2025
Evrak Tarihi :08/04/2025 Evrak No 1491959
Talep Eden Birim :Imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanlig:
Konu :ONAY VERILMESI

KARAR

Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanliginca; {lgi yaziyla, Silleymanpasa flgesi, Aydogdu (Karadeniz) Mahallesi, 343 ada 73
nolu parseli kapsayan alana ait 3194 Sayili Imar Kanunu'nun 18 inci maddesi uyarinca yapilan imar uygulama isleminin
(parselasyon plani);5216 sayih Biyiiksehir Belediyesi Kanununun 7/b maddesi kapsaminda Biiyiiksehir Belediye Bagkanligi
Enciimenince onaylanmasinin talep edildigi belirtilerek, Stileymanpagsa Belediye Baskanliginin 25.02.2025 tarih ve 190 sayili
enciimen karari ile onaylanan imar uygulamasimn, 3194 sayili Imar Kanununun 18 inci maddesi, 5393 sayili Belediye
Kanunu'nun Enciimenin gdrev ve yetkileri baslhg: altindaki 34/i maddesi ve 5216 sayili Biiyiiksehir Belediyesi Kanununun 7/b
maddesi kapsaminda Bilyiiksehir Belediye Enciimeninde gériisiilerek karar alinmasi talep edilmektedir.

Konu Biiyiiksehir Belediye Enclimeninde goriisiilmils olup, Silleymanpasa Ilgesi, Aydogdu (Karadeniz) Mahallesi, 343
ada 73 nolu parseli kapsayan alana ait 3194 Sayili Imar Kanunu'nun 18 inci maddesi uyarinca yapilan, Siileymanpasa Belediye
Bagkanliginin 25.02.2025 tarih ve 190 sayili enciimen karar1 ile onaylanan imar uygulamasinin (parselasyon plani), 3194 sayili
Imar Kanununun 18 inci maddesi, 5393 sayili Belediye Kanunu'nun Enciimenin gorev ve yetkileri baglig: altindaki 34/i maddesi
ve 5216 sayih Biiyiikgehir Belediyesi Kanununun 7/b maddesi kapsaminda aynen onaylanmasinin uygunluguna, geregi igin
karar 8rneginin Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanligima tebligine karar verildi.
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SULEYMANPASA BELEDIYE BASKANLIGI

ENCUMEN KARAR FORMU

190
Enciimen Karara Esas Olan Evragin
Karar No:
Karar Tarihi | Giindem No: Giindem Tarihi Evragin Geldigi Yer Tarih/Nosu
25/02/2025 16 25/02/2025 PLAN VE PROJE MUDURLUGU
21/02/2025
211856
Konusu :18. MADDE UYGULAMASI

Uyelerin Adi Soyad: : Emin Benan UTKU, Burak Bogag BAYKAL, Ergiin GULERY UZ, Tuncer AKBULUTLAR, Gamze DEMIR,
Ebru UYSAL, Hafize CELIK

KARAR

Tekirdag Ili, Siileymanpasa Ilcesi, Aydogdu Mahallesi simrlart iginde bulunan ve tapuda 343 ada 73 parselde kayith

.sinmazda 04.07.2001 tarih, 92 say1li BMK ile onaylanan uygulama imar planina,10.07.2019 tarihli 695 sayih TBBMK

ile onaylanan plan tadilatina ve 13.11.2024 tarihli 1290 sayilt TBBMK ile onaylanan plan tadilatina uygun olarak 3194
sayili Imar Kanununun 18, maddesi uyarinca arazi ve arsa diizenlemesi yapilacaktr.

Diizenleme sahast icinde kalan parseller imar plaminda tarimsal amag dist kullamim igin ayrilan bir bélgede
kalmaktadir,

Arazi ve Arsa Diizenlemeleri Hakkinda Yonetmeligin 16.Maddesinin 4.Fikrasina istinaden Tiirkiye Diyanet
Vakfindan DOP(Diizenleme Ortaklik Pay1) kesintisi yapilmayacaktir.

Arazi ve Arsa Diizenlemeleri Hakkinda Yonetmeligin 17.Maddesinin [.fikrasimin d bendi kapsaminda; hisse
sahiplerinin muvafakati ile zemindeki fiili arazi kullanimma istinaden hisse ¢dziimii yapilarak parsel maliklerine
hisseleri oraninda imar parseli tahsis edilmesi uygun goriilmiistiir.

3194 sayili Imar Kanununun 18. ve 19. maddeleri geregince imar uygulamasinin degerlendirilip 30 giinliik ask:
ilanina gikarilmasi konusunun enciimende goriisiilerek karar alinmasi talep edilmektedir.

Konu Belediye Enciimeninde goriigiilmiis olup, 3194 sayili imar Kanununun 18. ve 19.maddeleri geregince imar
uygulamasimin degerlendirilip 30 giin siire ile aski ilanina gikarilmasimin uygunluguna, karar 6rneginin geregi i¢in Plan
ve Proje Miidiirliigiine tebligine karar verildi.
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Tapu ve Kedastre

DEGISIKLIK HARITALARI
YAPIM VE KONTROL BILGILERI

(EK-3)
ISLEMIN CINSI -
FEN KAYIT 3194 SAYILI IMAR KANUNUNUN 18. MADDE UYGULAMASI
TARIH/NO
iLi : TEKIRDAG
ILCESI : SULEYMANPASA
ISLEME KONU MAHALLESI : AYDOGDU
OLAN PARSELIN
PAFTA NO : G18-B-05-B-1-A / G18-B-05-B-1-B
ADA NO 1343
PARSEL NO 173
ADI-SOYADI
DIPLOMA NO
YUKLENICI i
(SORUMLU) ODA SICIL NO
MUHENDIS ) o
TICARET SICIL NO
VERGI NO
IS ADRESI -TELEFON
TMMOB . : -
HARITA VE BURO TESCIL TARIHI
KADASTRO  |p{jR0 TESCIL NO
MUHENDISLERI
ODASI * Yillik olarak alinan biiro tescil belgesinin tarih ve nosu yazilacaktir,
ENCUMEN KARARI/ BAKANLIK/IDARE KONTROLU ONAY
ONAYT/ KAMULASTIRMA YAPILMISTIR.
Karar No/Onay Sayisi Tarih Kadastro Kont.Miih. Kadastro Miidiirii
KONTROL
VE
ONAY ---------------------------------------------------
Kont. Eden Tasdik Eden {..../20.. sunilivmand 205
/..../20. lo 200 . /... 120... tarih ve

Numarasi
ile tescil edilmistir.

BO91TKG0010000.FR.348 Rev.No/Tarih 01/24.12.2010







EK-21

SULEYMANPASA / AYDOGDU MAHALLESI 343 ADA 73 PARSEL DUZENLEME SAHASI
MULKIYET RAPORU

Rodosta Harita Mithendislik ‘in 99/2/23 tarihli miilkiyet raporu talebi dilekgesi ve eklerine gore bu rapor
hazirlanmigtir. Buna gére;

1- Ditzenleme/toplulagtirma sahasma iligkin sumir krokisi ve koordinatlarina gore belirlenen parseller ile
kamulagtirma sahasina iligkin bildirilen parseller; tapu sicili kayitlarndan, fen klasériinden, e-imzah MEGSIS
verilerinden ve paftasimdan karsilastinihip eslegtirilmistir. Diizenleme/toplulasiirma sahasinda, tapulama/kadastro
calismasinda tespit ve tescil digi birakalnmg yerlerden niteligini kaybeden dereler dahil(tescil harici alanlar)
uygulamaya tabi tutulacak tagmmazlar nygulama dosyasiun kontroliinde mevzuatmca degerlendirilecektir.

2- Parsellerin tretim gekli, tescil kayitlarmdan incelenerek EK-22 cetvelde diizenlenmistir.

3- Diizenleme/toplulastirma sininmin, diizenleme digi parsellerle kenarlagma durumu ile kismen ve
Tamamen diizenlemeye giren parseller EK-22 cetvelde diizenlenmistir.

4- Diizenleme/toplulastirma sahasmda bu raporla tespit edilen parseller ile kamulagtirma sahasina iligkin
bildirilen parsellerin tescilli yiizdlgtimleri, koordinatlarindan hesaplanan yiizélgiimleri, fark ve tecviz(vamlma
smirt) miktarlars Ek-22 cetvelde diizenlenmistir.

5- Ek- 22 cetveldeki yiizolgiim hesaplarma gére, diizenleme sahasinda yanilma smurlan disinda
diizeltmeye konu parseller, Kadastro Miidarligince veya imar/toplulastirma aygulamasiyla diizeltilecegi
belirtilmek suretiyle Ek-22 cetvelde agiklanmig olup Kadastro Miidiirligiince diizeltilecek parsellerin diizeltme
iglemine ivedilikle baglanacak ve diizeltilmis viizolciim ve koordinat degerlerine iliskin ayrica bilgi verilecektir.

6- Uygulamaya tabi parsellerin{toplulastirma, kamulastirma harig), tescil kayitlarma gore 2981sayili
Kanunun10/b-c maddesince veya imar mevzuatinca ifraz, tevhit, terk yoluyla ditzenleme ortaklik payina koriu
alanlara terk edilen yada bafislanan alanlar yoniivle veya dagitima tabi tutulmak suretiyle(18.madde uygnlamas:
gibi) yapilmis uygulamalarmmda terk orani, diizenleme ortakhk payi orani ve miktarlan EK-22 cetvelde
diizenlenmistir.

Terk iglemi yapilims parselin, yiizélgiim diizeltmesi yapilmig olanlarmda terk miktar: korunmus,

dizeltilmig yiizélgtim terkten sonra kalan miktar olarak degerlendirilmigtir. Dagitimla tescilli parselde DOP oram
ve miktarn, varsa evvelivatinda bu kapsamda vapilan DOP oram ve kesinti miktarim da agiklayacak sekilde tescil
belgelerinden yazilnugtir. Buna gére; A:Terkten sonra kalan veya yiizélgiimii diizeltilmis parsel, B: Terk miktar
olmak iizere Terk Orant:B/(A+B) olarak belirlenmistir.

7- Imar/toplulagtirma uygulamasmda gerektiginde, koordinat doniisiim parametresi kadasiro
mildiirliigiinden temin edilecektir. Tescile konu harita, BOHHBU Yénetmeligine gore iiretilir.

8- Bu rapor konusu parseller ve koordinatlari, miilkiyet haritalan ile gerekli olan diger tapu ve kadastro
bilgi ve belgeleri, Tapu ve Kadastro Verilerinin Paylagimi Hakkinda Yonetmelik hitkiimlerince temin edilir.

DUZENLEVENLER
KadastroTeknisveni/ Miihendis/Konirol
Tekniker/Kontrol Mithendisi
Memury/
Adt Soyadi o Fatih DURAN
Muzaffer AY GUN Kontrol Mhendisy~]
Tarh Tekriiker o 2&
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AYDOGDU MAHALLESI 343 ADA
KOORDINATLI ALAN

73 PARSEL UYGULAMA SAHASI
HESABI (ITRF-96)

Sayfa
NoktalNo Y X NoktaNo Y X
3788/1 540542.03 4540346.27|3788/2 540549.42 4540345.04
3788/3 540565.40 4540325.40(3788/4 540579.39 4540308.20
3788/5 540591.03 4540293.88(3788/6 540600.49 4540282.24
3788/7 540600.19 4540274.75|3788/8 540590.69 4540264.83
3788/9 540579.10 4540252.71|3788/10 540556.92 4540229.54
3788/11 540532.74 4540204.28(3788/12 540521.66 4540192.70
3788/13 540515.51 4540193.79(3788/14 540500.86 4540227.06
3788/15 540494.94 4540240.48|3788/16 540488.79 4540254.46
3788/17 540479.43 4540275.69|3788/18 540471.72 4540293.21
3788/19 540471.29 4540294.29|3788/20 540474.13 4540303.52
3788/21 540478.05 4540306.22|3788/22 540502.60 4540321.59
3788/23 540522.48 4540334.03(3788/24 540542.36 4540299.38
3788/25 540524.50 4540279.22|3788/26 540519.90 4540274.02
3788/27 540513.94 4540267.29|3788/28 540507.11 4540259.59
3788/29 540514.86 4540297.86|3788/30 540523.06 4540254.07
3788/31 540517. 34 4540239.25|3788/32 540526.41 4540245.96
3788/33 540534.75 4540255.76|3788/34 540536.58 4540257.91
3788/35 540553.52 4540277.81|3788/36 540564.38 4540290.58
3788/37 540576.74 4540278.50
Ada Parsel Noktalar HesapAlan
3788 1 3788/23,3788/1,3788/2, 1067.46
3788/3,3788/24
3788 2 3788/22,3788/23,3788/24, 1067.45
3788/25,3788/29
3788 3 3788/20,3788/21,3788/22, 1067.45
3788/29,3788/17,3788/18,
3788/19
3788 4 3788/17,3788/16,3788/28, 1067.45
3788/27,3788/26,3788/25,
3788/29
3788 5 3788/16,3788/15,3788/30, 410.00
3788/27,3788/28
3788 6 3788/15,3788/14,3788/31, 603.81
3788/32,3788/33,3788/26,
3788/27,3788/30
3788 7 3788/33,3788/34,3788/35, 1547.39
3788/36,3788/4,3788/3,
3788/24,3788/25,3788/26
3788 8 3788/36,3788/4,3788/5, 391.42
3788/37
3788 9 3788/5,3788/6,3788/7, 378.54
3788/8,3788/37
3788 10 3788/8,3788/9,3788/35, 608.49
3788/36,3788/37
3788 11 3788/9,3788/10,3788/34, 1017.23
3788/35
3788 12 3788/11,3788/10,3788/34, 1055.5%0
3788/33,3788/32,3788/31
3788 13 3788/11,3788/12,3788/13, 787.30
3788/14,3788/31
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AYDOGDU MAHALLESI 343 ADA 73 PARSEL UYGULAMA SAHASIT
DONUSUM PARAMETRESI

B e e o e B e e L o iy +
| DONUSUM  ORTAK NOKTALARI |
trRr s aerr L Faletol i e e e S R e e e e e e e e e +
| | I.SISTEM(LOKAL) KOORDINATLAR II.SISTEM(ITRF-96) |
b= i e s Lt L R hA =R enhnrs FARmrE SR T T TEE e L e +
|NOKTA NO | Y | X I Y | X |
i sy o Hm e — e e e Fhmi T FomimT TS +
[N.2 | 27611.19 | 31969.29 || 540044.59 | 4542510.25 |
|N.8 | 26760.67 | 22696.07 || 539251.11 | 4533230.86 |
IN.9 | 26887.40 | 25958.12 || 539357.80 | 4536494.03 |
IN.19-64 | 28010.92 | 24027.36 || 540493.29 | 4534569.94 |
[N.33 | 31704.73 | 29240.50 || 544155.37 | 4539806.53
[N.34 | 31661.07 | 30269.60 || 544105.34 | 4540835.47
[N.15 | 34527.87 | 29977.39 || 546974.34 | 4540560.95
[N.16 | 33511.81 | 31507.99 || 545948.70 | 4542085.41
|K.85 | =26355.55 | 29298.07 || 538805.35 | 4539831.16
IN.4 | 36630.70 | 31915.34 || 549065.38 | 4542512.13 |
IN.I11 |  30295.55 | 28988.52 || 542747.54 | 4539545.81 |
|N.31 | 32334.89 | 28335.49 || 544791.28 4538905.29
[N.35 | 32329.59 | 30557.63 || 544772.19 4541127 .64
N.51 | 30734.36 | 27676.28 || 543194.65 | 4538236.28 |
N.54 | 30200.82 | 27538.83 || 542661.92 | 4538095.39 |
N.57 | 31470.99 | 28008.90 || 543929.14 4538573 .34
N.366 | 30702.67 | 28176.03 || 543159.73 4538735.74
IN.61 | 30696.22 | 28641.95 || 543150.40 4539201.70
IN.10 | 25259.41 | 24301.33 || 537739.82 4534827.00
e Fom e Fommm e oo m e - S +
OLCEK KATSAYISI = 1.000131416 |
DONUKLUK = -0.392918056 |
ORTALAMA HATA = 0.055610127 |
S T e S e S e i e g e e o e S R e +
R R e +
| ORTAK NOKTALARIN DONUSUM SONRASI KOORDINATLARI [
T g e e o e S 0 gl e o e S e R e R e e e R e e st e e e e e e e ot o e +
\ l II.SISTEM KOORDINATLAR  HATALAR |
e —— T A ——— e o e e i T e R S +
|NOKTA NO | Y 1 X || vy | vx |
s Formnan s e e e e N e +
N.2 540044 .55 | 4542510.35 || -0.04 | 0.10 |
N.8 539251.17 | 4533230.85 || 0.05 | -0.01 |
N.9 539357.78 | 4536494.04 || -0.02 | 0.01 |
N.19-64 540493.35 | 4534570.00 || 0.05 | 0.06 |
[N.33 | 544155.39 | 4539806.53 || 0.02 | -0.00 |
|N.34 | 544105.37 | 4540835.48 || 0.03 | 0.00 |
[N.15 | 546974.30 | 4540560.93 || -0.04 | -0.02 |
N.16 545948 .68 4542085.43 || -0.02 | 0.03 |
K.85 538805.25 | 4539831.09 -0.10 | -0.07 |
N.4 549065.40 | 4542512.08 0.02 | -0.06 |
IN.I11 | 542747.61 | 4539545.83 || 0.06 | 0.02 |
N.31 544791.21 | 4538905.31 || -0.07 | 0.01 |
N.35 544772.19 | 4541127.66 0.01 | 0.02 |
N.51 543194.57 | 4538236.15 -0.08 | -0.13 |
N.54 | 542661.82 | 4538095.39 -0.10 | -0.01 |
|N.57 | 543929.23 | 4538573.35 0.09 | 0.01 |
|N.3686 | 543159.79 | 4538735.76 | 0.06 | 0.02 |
[N.61 | 543150.46 | 4539201.69 | 0.06 | -0.01 |
[N.10 | 537739.84 | 4534827.02 || 0.01 | 0.03 |
R ST e Fommmmm s ++----m--== e m +
o T e ) A e A R i e S e e s +
| 2= 1.00011237 = -0.00617271 CY= 512627.59 |
| B= 0.00617271 D= 1.00011237 CX= 4510367.04 |






iL : TEKIRDAG
iLCESI
KOY/MAH. : AYDOGDU

BELEDIYESI : SULEYMANPASA

: SULEYMANPASA

PAFTANO :G18-B-05-B-1-A / G18-B-05-B-1-B

D.O.P.O. HESABI

343 Ada 73 Parsel Uygulama Sahasi

Toplam Tahsis = 8922.69
Toplam imar Ada Alani = 8922.69
Toplam Ortak Katihm Alani = 0.00
Toplam Diizenlemeye Giren (Dopal) = 12640.00
Toplam Diizenlemeye Giren (Dopalma) = 410.00
“oplam Kamulastirilan Alan = 0.00
Toplam Bagiglanan Alan = 0.00
Toplam Kadastro Parsel Alani = 13050.00
Toplam Pay = 13050.00
Ortak Katilim Orani = 0.0000000
Diizenleme Ortaklik Payi Orani (DOPO) = 0.3265277
DOPO (OKO ile birlikte) = 0.3265277
|D[]zen|eme Ortaklik Payi Hesabi

Kamuya Ayrilan Alan = 13050.00- 8922.69= 4127.31

Diizenleme Ortakhk Payi
Maksimum Dop Orani

4127.31/ 12640.00 = 0.3265277
0.45
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TEKIRDAG SULEYMANPASA iLCESi AYDOGDU MAHALLESI 343 ADA
73 PARSELE iLISKIN PARSELASYON PLANI ACIKLAMA RAPORU

Rapora konu imar uygulamasi; baslikta bahsedilen parselde (Toplam
13050.00 m?lik alan) 3194 sayilh imar Kanunu’nun 18. Maddesi uygulamasi
yapilarak tapuya tescil edilmesi isleminden olugsmaktadir.

Parselasyon plani isleminin temel gerekgesi; uygulama neticesinde elde
edilecek olan imar yollarina ek olarak 11 adet arsa ve 1 adet dini tesis alani ve 1
adet Otopark niteliginde toplamda 13 parselin olugsmasini saglamaktir.

imar uygulamasi 1 adet kadastro parseli bazinda yapilmaktadir ve 1 adet imar
adasinin tamamini kapsamaktadir.

Uygulama alanindaki miilkiyet durumu

Uygulama alaninda 1 adet kadastro parseli bulunmaktadir ve bu parsellerin
tamami 6zel sahis miilkiyetinde bulunmaktadir. Bu parselden daha énceden
herhangi bir imar kanununa istinaden kamuya terk yapilmamistir. Bu uygulama
ile diizenleme ortaklik payi adi altinda kesinti yapiimistir.

Onayli imar plani

imar uygulamasinin yasal dayanagini olusturan Tekirdag 1/1000 Olgekli
Revizyon ve ilave Uygulama imar Plani, Tekirdag Belediyesi tarafindan
13/11/2024 tarihinde onanmistir.

Onay Tarihi: 13/11/2024

Belediye Meclisi Karar No: 1290
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( 343 Ada 73 Nolu Parselin Uydu Goriintiisti )

Uygulamaya giren parsellerin listesi:

Mahalle | Ada/Parsel | Yiizolglimii(m?) | Eski Dopo | Uygulamaya giren (m?)

AYDOGDU | 343/73 13050.00 0.0000000 13050.00







Diizenleme Ortaklik Payi Orani (DOPO)

Uygulamanin diizenleme ortaklk payi orani = 0.3265277

Uygulamaya giren toplam kadastro parseli alani = 13050.00 m?
Toplam diizenlemeye giren alan (Dop alinan) = 12640.00 m?

Toplam imara tahsis edilen alan (Toplam imar adalari alani) = 8922.69 m?

Dagitim

Dagitim islemi 31047 sayili Arazi ve Arsa Diizenlemeleri Hakkinda Yonetmelik’in
17. Maddesindeki hiikiimlere uygun olarak yapilmistir. Dagitim sonucu sahis
miilkiyetinde 10 adet imar parseli olusmustur.






